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Umweltbericht Bebauungsplan ,,Dorfwiesen 2. Anderung* Gemeinde Dobel

1. Einleitung.

1.1. Veranlassung — Inhalte und wichtige Ziele des Bebauungsplans

Die Lebensmittelgrundversorgung in Dobel wird derzeit durch einen bestehenden Discounter
mit einer Verkaufsfliche von weniger als 800 m? gewshrleistet. Zusatzlich gibt es in der
Gemeinde nur wenige weitere Geschafte, darunter eine Backerei, eine Metzgerei, einen Obst-
und Gemuseladen, ein Schreibwarengeschaft sowie ein Geschaft fiir Sportmode, Geschenke
und Accessoires in der Waldklinik.

Der bestehende Lebensmitteldiscounter am nordlichen Ortsrand soll modernisiert bzw. durch
einen Neubau ersetzt werden. Geplant ist eine Erweiterung der Verkaufsflaiche von derzeit ca.
675 m? auf etwa 1.050 m?2. Zusammen mit einem zusatzlichen Backshop-Café im Vorkassen-
bereich wiirde das gesamte Vorhaben eine Flache von rund 1.110 m? umfassen.

Da eine VergroBerung der Verkaufsflache im bestehenden Gebaude nicht moglich ist, soll der
Markt am gleichen Standort neu errichtet werden. Zuvor wurden verschiedene
Alternativstandorte geprift. Letztlich erwies sich der aktuelle Standort als die beste Option fiir
die zuklinftige Entwicklung. Die Gemeinde Dobel unterstiitzt die Planung am derzeitigen
Standort.

Um den geplanten Neubau eines Lebensmitteldiscounters mit Backshop und Café sowie einer
Verkaufsfliche von etwa 1.110 m? zu realisieren, soll das Bauvorhaben auf die ndrdlich
angrenzende Liegenschaft ausgeweitet werden. Diese Flache befindet sich im Besitz der
Gemeinde und soll an das Einzelhandelsunternehmen verdauRRert werden.

Die betreffenden Flurstiicke unterliegen bereits dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
,Dorfwiesen” aus dem Jahr 1994 sowie dessen 1. Anderung vom 19.02.1996. Laut
Bebauungsplan sind ein Mischgebiet sowie eine Griinfliche als Nutzungsarten festgelegt.

Durch die Erweiterung auf eine Verkaufsfliche von rund 1.110 m? wird die Schwelle von 800
m? des groRflachigen Einzelhandels, wie sie in der Rechtsprechung definiert ist, Gberschritten.
GroRflachiger Einzelhandel erfordert jedoch eine spezielle Ausweisung als ,Sonstiges
Sondergebiet”. Daher ist im Bebauungsplan die Festsetzung eines ,Sonstigen Sondergebiets —
Lebensmitteldiscounter” vorgesehen.

Die Flachenbilanz fur das ca. 0,71 ha grolRe Plangebiet sieht folgendermalien aus:

e Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Lebensmitteldiscounter: ca. 6.195 m?
e davon Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze): ca. 1.675 m?
e Private Griinfliche ,Wiese mit 6kologischer Funktion“: 916 m?

Die Anderung des Bebauungsplans soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
Neubau und die Erweiterung der Verkaufsflache schaffen. Ziel ist die langfristige Sicherung der
Grundversorgung in der Gemeinde Dobel und damit die Gewdhrleistung der Versorgungs-
sicherheit.

Der Gemeinderat der Gemeinde Dobel hat deshalb in seiner offentlichen Sitzung am
07.03.2023 gemadll § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO beschlossen, einen
Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften aufzustellen. Der Geltungsbereich umfasst eine
Flache von ca. 0,71 ha (s. Deckblatt sowie Abb. 2 und 3).
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Bei der Aufstellung und Anderung von Bauplinen besteht gem. § 1 Abs. 6 und 7 sowie § la
BauGB die Verpflichtung, fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzu-
fihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Umweltpriifung, deren Umfang und
Detaillierungsgrad die Gemeinde festlegt, bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden in angemessener Weise verlangt
werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan. Die Anforderungen an den Umweltbericht sind in der Anlage 1 zum BauGB
aufgefiihrt.

Nach entsprechender Beschlussfassung des Gemeinderates am 25.03.2025 wurde unserem
Bliro am 26.03.2025 der Auftrag zur Erstellung des Umweltberichts erteilt.

Nachfolgend ist der vorlaufige Umweltbericht aufgefiihrt, der nach Auswertung entsprechen-
der Stellungnahmen und Abschluss evtl. noch notwendiger Untersuchungen vervollstandigt
wird.

1.2. Rechtliche Vorgaben, Richtlinien und Empfehlungen

Der Umweltbericht setzt die Ziele des Naturschutzes und der Erholungsvorsorge sowie
gestalterische Aspekte bezliglich des Landschafts- und Stadtbildes auf der Ebene des
Bebauungsplanes um.

Der Handlungsrahmen des Umweltberichtes wird durch folgende Gesetze in ihrer aktuellen
Fassung gesteckt:

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist".

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI.1S.3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) gedndert

e Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) vom 7. Februar
2023)

e Landesbauordnung fiir Bad.-Wiirtt. (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010, letzte beriicksichtigte
Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

e Gemeindeordnung fir Bad.-Wirtt. (GemO) In der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.11.2024 (GBI. S. 98) m.W.v. 23.11.2024 bzw. 01.01.2025

e Gesetz des Landes Bad.-Wiirtt. zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (NatSchG) in der
Fassung vom 23.06.2015, Artikel 1 des Gesetzes vom 23.06.2015 (GBI. S. 585), in Kraft getreten am
14.07.2015 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBI. S. 26) m.W.v. 11.02.2023

e landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes Bodenschutz-
gesetzes) Artikel 1 des Gesetzes vom 14.12.2004 (GBI. S. 908), in Kraft getreten am 29.12.2004
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI. S. 1233) m.W.v. 31.12.2020

e Denkmalschutzgesetz Bad.-Wirtt. (DSchG Bad.-Wurtt.) in der Fassung vom 06.12.1983, zuletzt
gedndert durch Art. 37 der Verordnung vom 23.02.2017
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2. Standort des Vorhabens und iibergeordnete Planungen
2.1. Standort und Beschreibung des Vorhabens

Die Gemeinde Dobel liegt im Nordschwarzwald auf einem Hochplateau in ca. 700 m H6he NN
zwischen dem Enz- und dem Albtal oberhalb von Bad-Herrenalb im nérdlichen Schwarzwald.
Die BaumaRRnahmen spielen sich im Wesentlichen auf dem bestehenden Marktgelande ab,
eine Erweiterung ist auf einem Teil des nordlich gelegenen Flurstlicks Nr. 364 vorgesehen.

Abb. 1: Lage des Vorhabens (Bildquelle google maps)

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Dobel. Die verkehrliche

ErschlieBung an das Siedlungsgebiet erfolgt liber die westlich angrenzende Neue Herrenalber
StraRe (L 340), welche die Verbindung mit Bad Herrenalb herstellt. Der Kreuzungsbereich von
der Calwer StraRe / Neue Herrenalber StraRRe liegt ca. 220 m entfernt im Norden.

Von der Neuen Herrenalber StraRRe aus geht die StraRe ,, Dorfwiesen” ab, Gber die der Verkehr
in das Plangebiet geleitet wird.
Die ErschlieBung fiir FuRganger und Radfahrer erfolgt ebenfalls Uber die StraBe Dorfwiesen

und sichert eine gute ful} laufige Erreichbarkeit des Nahversorgers.

Das Marktgeldnde liegt erhoht Gber der Umgebung und ist grofRtenteils versiegelt. Die
angrenzende Boschung ist mit Baumen und Strauchern bewachsen. Das umliegende Griinland
zeichnet sich durch eine hohe Artenvielfalt aus und wird extensiv bewirtschaftet.
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Abb.2: Auszug aus dem Bebauungs-  Abb. 3: Luftbild aus LUBW Daten- und Karten-

plan ,,Dorfwiesen 2. Anderung” dienst mit der Grenze des Geltungsbereichs
Gemeinde Dobel (Fassung vom (Grundlage: LUBW Daten- und Kartendienst)
10.10.2024)

Die BaumaRnahmen spielen sich im Wesentlichen auf dem bestehenden Marktgeldande ab,
eine Erweiterung ist auf einem Teil des Flurstlicks Nr. 364 vorgesehen.

Fiir die Vorhabenbeschreibung werden die textlichen Festsetzungen fiir den Geltungsbereich
(ca. 1.110 m2) des Bebauungsplans herangezogen (Stand: 10.10.2024).

Tab.1: Flichenbilanz fiir BP-Dorfwiesen 2.Anderung:

Objektbezeichnung GroRe [m?]
Sonstiges Sondergebiet (SO) , Lebensmitteldiscounter” 6.195

Tab. 2: Beschreibung der Festsetzungen durch Text

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen | SO - sonstiges Sondergebiet ,,Lebensmitteldiscounter
Nutzung

MaR der baulichen | Die Grundflachenzahl ist gemaR Planeinschrieb in der Nutzungsschablone
Nutzung festgesetzt. Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte
Grundflachenzahl darf durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr.
1, 2 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tGberschritten werden.
Die Hohe der baulichen Anlage bemisst sich nach der festgesetzten maxi-
malen Gebaudehdhe (GH max.) in Verbindung mit der Bezugshohe (BZH)
entsprechend den Planeinschrieben.

MaR der baulichen | Die maximale Gebdudehohe (GH max.) der Gebaude mit Flachdachern < 5°
Nutzung wird zwischen der festgesetzten Bezugshohe (BZH) und der Oberkante Attika
(Fortsetzung) gemessen. Die maximale Gebdaudehdhe bei Gebdauden mit geneigten Dachern
> 5 - 10° wird zwischen der festgesetzten Bezugshohe (BZH) und dem
hochsten Punkt des Daches (z.B. First) gemessen.
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Die tatsachlich realisierte Gebdaudehohe kann auf maximal 15 % der
gesamten Dachflachen durch haustechnische Anlagen (wie z.B. Aullen-
einheiten von Luft Wasser-Warmepumpen, Klimaanlagen, etc.) um maximal
1,50 m Uberschritten werden, sofern der horizontale Abstand der haus-
technischen Anlagen zu den AuBenwanden des Gebdudes mindestens so grol’
ist wie die tatsachliche Hohe der haustechnischen Aufbauten.

Bei Gebduden mit Flachdadchern (< 5°) diirfen Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie den hochsten Punkt des Gebdudes nicht um mehr als 0,50
m Uberschreiten. Bei Gebduden mit geneigten Dachern (> 5 - 10°) dirfen
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zu keiner Uberhdhung des
Dachfirstes fiihren und missen der Dachneigung angepasst werden.

Bauweise Entsprechend dem Planeintragi.S. § 22 (2) BauNVO:
a: abweichende Bauweise: in Sinne der offenen Bauweise jedoch ohne
Langenbeschrankung.
Uberbaubare Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
Grundstiicksfliche | ungsplans durch Baugrenzen dargestellt (§ 23 BauNVO).

Stellplatze und
Garagen

Stellpladtze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfliche und an den
hierflr festgesetzten Flachen zuldssig. (Auf das Anbauverbot gemalRR § 22
StraBengesetz (StrG) (20 m) wird verwiesen, Ausnahmen hiervon kdénnen
zugelassen werden, siehe Ziff. C6.)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflaiche zuldssig.
(Uberdachte Stellplitze (Carports) sind entsprechend LBO als Garagen zu
behandeln.) (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Nebenanlagen

Soweit es sich um Gebaude handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO auRerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflaichen nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind lberdachte
Fahrradabstellplatze, Milleinhausungen, eingehauste Abstellplatze fir Ein-
kaufswagen (Boxen) sowie die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser (Loschwasser) sowie zur Ableitung von Wasser
dienende Einrichtungen. Diese sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig. (Auf das Anbauverbot gemaR § 22 StralRengesetz (StrG)
(20 m) wird verwiesen, siehe Ziff. C6.) (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Verkehrsflachen
sowie Verkehrsfla-
chen besonderer
Zweckbestim-
mung und An-
schluss anderer
Flachen an die
Verkehrsflachen

Bereiche in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache auf die angrenzenden
privaten Grundstlicksflachen zu- bzw. abgefahren werden darf, sind im
zeichnerischen Teil festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).
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Tab. 3: Textliche Festsetzungen zur Grinordnung

Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

Private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die private
Grinflache erhalt die Zweckbestimmung ,Wiese mit Okologischer
Funktion”,

In der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Wiese mit
okologischer Funktion” ist eine Pflege und Entwicklung gemaR
Festsetzung Ziff. A7.1 vorzunehmen.

Flachen und MaR-
nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Griinflache ist als ,Wiese mit 6kologischer Funktion” dauerhaft
naturnah zu erhalten und weiterzuentwickeln. Die Flache ist extensiv zu
pflegen und zweimal jahrliche zu mahen. Die Mahd ist abzurdaumen,
keine Diingung bzw. nur mit Erhaltungsdiingung. Die erste Mahd soll
vor Mitte Juni, die zweite Mahd ab Mitte September erfolgen. (Mog-
liche Modifikationen: Bei nachlassender Produktivitat zweiten Schnitt
jahrlich wechselnd auf ca. 30 % der Flache aussetzen.

Beseitigung von
Niederschlagswasser
/Modifiziertes
Mischsystem

Im Plangebiet ist eine nach Schmutzwasser sowie eine nach ver-
schmutztem und unverschmutztem Regenwasser getrennte Abwasser-
beseitigung einzurichten.

Unverschmutztes Oberflaichenwasser (z.B. Dachflachenwasser, Ober-
flichenwasser von Pkw-Stellplatzflachen) muss in einer Regenrtick-
haltung zuriickgehalten werden (z.B. Dachbegriinung, Zisternen, Mul-
den-Rigolensystem, Regenriickhaltebecken).

Hausliche und gewerbliche Abwasser sowie ggf. verschmutztes Ober-
flichenwasser aus Hofflachen mit Warenumschlag (Ladezonen) sind an
den Mischwasserkanal anzuschlieRen.

Anpflanzung von Bau-
men, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
und Bin-dungen fiir Be-
pflanzungen und Erhal-
tung von Baumen, Strau-
chern und sons-tigen Be-
pflanzungen sowie von
Gewadssern

GemaR Einschrieb im zeichnerischen Teil sind die gekennzeichneten
Einzelbdume dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der
Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten im Umgriff der zu erhaltende
Baumbestande sind diese einschliellich ihres Wurzelraumes ent-
sprechend den Qualitatsnormen zu sichern. Abgdngige Baume sind
durch Neupflanzungen innerhalb der festgesetzten pz 2 Flache gem.

Pflanzliste im Anhang zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

Pflanzverpflichtung

Die als Pflanzverpflichtung festgesetzten MaRRnahmen sind fachge-
recht herzustellen und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei
Ausfall zu ersetzen. Es dirfen nur einheimische, standortgerechte Ge-
holze und Stauden gepflanzt werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend
aufgefihrten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume gemal’ der Pflanzliste im
Anhang anzupflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung
hat mindestens 16 cm zu betragen (gemessen in 1,00 m Hoéhe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kénnen um bis zu 3,00 m ver-
schoben werden.
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Pflanzverpflichtung (Fort-
setzung)

Die mit pz 2 gekennzeichneten Bereiche sind zu 80 % als Wiesen- oder
Staudenflachen und zu 20 % als Geholzflachen gemaR der Pflanzliste im
Anhang anzulegen.

Retentionsmulden sowie unterirdische Anlagen zur Niederschlagswas-
serriickhaltung und -ableitung, zur Abwasserableitung sowie Wasser-
versorgung (Leitungsfiihrung) sind innerhalb der pz 2 Flache zulassig
sowie ausnahmsweise Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vor-
schriften fur die Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind (wie z.B.
Feuerwehraufstellflachen, Fluchtwege, Loschwasserbehilter) in der pz
2 Flache errichtet werden dirfen. Retentionsflichen sind zuldssig,
sofern ein Abstand zur LandesstraBe von 5,0 m eingehalten wird. Die
Bepflanzungen sind so auszufiihren, dass die Anlagen und Leitungen
nicht beeintrachtigt werden.

Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflaichen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die private
Grinflache erhalt die Zweckbestimmung ,Wiese mit 6kologischer Funk-
tion”,

In der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese mit 6kolo-
gischer Funktion” ist eine Pflege und Entwicklung gemal Festsetzung

Ziff. A7.1 vorzunehmen.

Ortlichen
Bauvorschriften
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb. Ausgenommen
hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher wie
Vordacher und Dachaufbauten.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuldssig (gemaR §
8a bzw. § 8b Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg verpflichtend). An-
lagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie missen die Vorgaben ge-
maR Ziff. A 2.2.3 ,Hohe Aufbauten/Solare Strahlungsenergie” bertick-
sichtigen.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Im Plangebiet sind Werbeanlagen an den Gebaudefassaden (unselb-
standige Werbeanlagen) und als freistehende Werbeanlagen (selb-
standige Werbeanlagen) zulassig:

— Je Grundstiick sind maximal zwei selbstandige Werbeanlagen (z.B.
Pylone, Fahnenmasten) zuldssig. Zusatzlich sind Werbeanlagen in
Form von zwei Schaukasten zulassig.

— Die Hohe der selbstandigen Werbeanlagen darf 7 m nicht Uber-
schreiten.

— Werbeanlagen an Gebauden sind nur in Form von Schriftziigen und
firmeneigenen Logos zuldssig. - Werbeanlagen an Gebdude sind nur
an der zum offentlichen StraRenraum der ,Neuen Herrenalber
StraBe” und der StraRe , Dorfwiesen” orientierten Fassadenseite,
jeweils in Form eines (1) Schriftzugs und in Form eines (1) Firmen-
logos zuldssig.

— Die Werbeflache des Firmenlogos darf 7,50 m? nicht tGiberschreiten.

— Im Plangebiet sind unzulassig:

Fremdwerbung,

Werbeanlagen auf dem Dach,

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem
Licht,
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Werbeanlagen o Projektionen aller Art, Laufschriften und Werbeanlagen mit
(Fortsetzung) wechseln-der Bild- und Schriftanzeige oder wechselndem Licht
o Booster (Lichtwerbung am Himmel),
o bewegte Werbung.
Eine Blendwirkung der Werbeanlagen in Richtung Neue Herrenalber
StralRe (L340) ist auszuschlieBen. Die Anbaubeschrankung gemals § 22
(StrG) (40 m) ist zu beachten (siehe Ziff. C6)

2.2. Ubergeordnete Planungen und in ihnen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Zur Bearbeitung des Umweltberichtes werden unter anderem tbergeordnete Planungen und
deren allgemeine Aussagen sowie die konkreten Aussagen fir das Planungsgebiet und
mogliche Auswirkungen auf die Schutzgiter beriicksichtigt.

e Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (LEP)

Die Gemeinde Dobel gehort laut Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (LEP, 2002) in
der Region Nordschwarzwald zum Mittelbereich Bad und zum Verwaltungsraum Bad-
Herrenalb.

e Regionalplan (RP) Nordschwarzwald

Die Gemeinde Dobel ist im Regionalplan Nordschwarzwald (Regionalplan 2015), der am
03.03.2005 genehmigt wurde, dem Mittelbereich Bad Wildbad sowie dem Nahbereich Bad
Herrenalb zugewiesen. Nach den Festlegungen des Regionalplans zdhlt Dobel zu den
,Gemeinden ohne zentralortliche Funktion”. Entsprechend dem Grundsatz (G) 2.2.5 des
Regionalplans 2015 (S. 12) sollen solche Gemeinden der ortlichen Grundversorgung dienen
und unter anderem mit Geschéaften fur den taglichen Bedarf ausgestattet sein.

Ziele des Regionalplans stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Abb.4: Auszug aus dem Teilregionalplan Landwirtschaft, Erganzung des Plansatzes
3.3.3 des Regionalplans 2015, Nordschwarzwald/Raumnutzungskarte (genehmigt
23.02.2017) mit Abgrenzung des Plangebietes in schwarz

[ siedlung Bestand

Mindestflur (Landwirtschaft)
D Flora-Fauna-Habitat (FFH)|
Erholung und Tourismus
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Die 1. Anderung des Regionalplans 2015, Kapitel 2.9, - EinzelhandelsgroRprojekte -, éffentlich
bekannt gemacht am 03.09.2010, legt im Kapitel 2.9.2 ,Standorte fiir Einzelhandelsgrof3-
projekte” fest.

Hierzu wird ausgefiihrt:

Z(1),Die Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von Einzelhandelsgrof3projekten ist grundsdtzlich nur in Ober-
, Mittel- und Unterzentren zulédissig. Im Einzelfall sind EinzelhandelsgrofSprojekte auch in Kleinzentren oder
Gemeinden ohne zentralértliche Funktion zuldssig, wenn

1. sie zur Deckung des Bedarfs der wohnortnahen Grundversorgung der Gemeinde erforderlich sind oder
2. diese Gemeinden in Verdichtungsrdumen liegen und mit Siedlungsbereichen benachbarter Ober-, Mittel-
oder Unterzentren zusammengewachsen sind.

N (2) Die Verkaufsflidche der Einzelhandelsgrofsprojekte ist so zu bemessen, dass der angestrebte Einzugsbereich
des Vorhabens den zentralértlichen Verflechtungsbereich der Standortgemeinde nicht wesentlich iiberschreitet.

Z (3) Die Funktionsfihigkeit des zentralértlichen Versorgungskerns der Standortgemeinde oder die Funktions-
fdhigkeit anderer Zentraler Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung diirfen nicht wesentlich beeintréichtigt
werden.

[..]

V (9) Einzelhandelsgrofiprojekte, die der Nahversorgung (wohnortnahen Grundversorgung) dienen (vgl. Sorti-
mentsliste in der Begriindung), sind den Versorgungskernen oder Ortskernen zuzuweisen. Sie kénnen im Einzelfall
auch an Standorten aufSerhalb des Versorgungskerns innerhalb oder in rdumlicher Zuordnung zu Wohngebieten
in stéddtebaulich integrierten Lagen ausgewiesen, errichtet und erweitert werden. Kongruenzgebot und Beein-
trdchtigungsverbot sind einzuhalten.”

Der bestehende Lebensmitteldiscounter dient aktuell der wohnortnahen Grundversorgung.
Um die Zukunft des Standorts zu sichern, muss er sich jedoch an veranderte Einkaufsgewohn-
heiten anpassen und die Qualitdt des Einkaufens verbessern, beispielsweise durch breitere

Gange, niedrigere Regale und eine grofRere Verkaufsflache.

Der geplante neue Markt wird den alten Discounter ersetzen und weiterhin die grundlegenden
Lebensmittelbedirfnisse der Einwohner decken. Er befindet sich in einem gut angebundenen
Gebiet, das sowohl tiber FuR- und Radwege, als auch tber StraRenverbindungen (wie die L 340
und die Neue Herrenalber Stral3e) vom Dobler Ortszentrum aus gut erreichbar ist. Der Standort
liegt an der Grenze zwischen Innen- und AulRenbereich, entspricht aber den stadte-baulichen
Vorgaben und wird als zulassige Flache fiir groRflachige Einzelhandelsprojekte im Regionalplan
gefiihrt.

e Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Verwaltungsraumes Bad Herrenalb Dobel 1.
Fortschreibung vom 23.07.2003, mit seinen Anderungen 1 bis 4, ist das Plangebiet (iber-
wiegend als Gemischte Bauflache dargestellt. Nordlich an die Gemischte Bauflache angren-
zend ist eine Griunflache dargestellt (s. Abb. 5). Fiir den nordlichen Bereich des Plangebietes
des BP ,Dorfwiesen - 2. Anderung” sieht der Flichennutzungsplan nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
eine Flache fiir Landwirtschaft vor. Im Flachennutzungsplan sind zudem Hauptversorgungs-
leitungen dargestellt, die das Plangebiet queren. Sidlich, aulRerhalb des vorliegenden Plan-
gebietes, grenzt eine Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr an.
Nordlich an das Plangebiet angrenzend setzt sich die Flache fiir Landwirtschaft fort und wird
teilweise von Natura 2000 Flachen Uberlagert.
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Abb.5: Flachennutzungsplan des Verwaltungsraumes Bad Herrenalb Dobel 1.
Fortschreibung vom 23.07.2003, mit Abgrenzung des Plangebietes in Rot gestrichelt.

Y

Wohnbaufliche

- Gemischte Bauflache

Granflache

Fldche fir Landwirtschaft

Gemeinbedarf

Durch das Bebauungsplanverfahren ,Dorfwiesen — 2 Anderung” sollen, wie bereits eingangs
dargelegt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines grofflachigen
Lebensmitteldiscounters als Ersatz fir den bereits bestehenden, modernisierungsbed irftigen
Lebensmitteldiscounter geschaffen werden. Die geplante Nutzung unterscheidet sich wesent-
lich von der Darstellung einer gemischten Bauflache.

Die stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets ist nicht gefahrdet, die raumordnerische
Vertraglichkeit ist gegeben. Die Entwicklung des Plangebietes aus dem Flachennutzungsplan
gemall § 8 Abs. 2 BauGB ist damit flr den Bereich des im Bebauungsplan festgesetzten
Sondergebiet ,Lebensmitteldiscouter” nicht gegeben. Daher ist eine Anderung des
Flaichennutzungsplanes notwendig. Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

2.3. Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Das Bebauungsplangebiet liegt vollstdndig innerhalb des Naturparks ,Schwarzwald Mitte/
Nord“, grenzen teilweise aber auch unmittelbar an.

Das FFH-Gebiet 7116-341 , Albtal mit Seitentdlern” grenzt im Norden unmittelbar an. Die
Ubrigen geschiitzten Landschaftsbestandteile (FFH-Mahwiesen; geschitzte Biotope; Biotop-
verbund mittlerer und feuchter Standorte) liegen teilweise in groRBerer Entfernung zum
Vorhaben.

e FFH-Gebiet 7116-341 Albtal mit Seitentédlern

Kurzbeschreibung: Hohle; tief eingeschnittene Wiesentaler der Alb und ihrer Zuflisse (incl.

Hochlagen-Wiesen der Albtalplatten) mit naturnahen FlieR-/Stillgewasser, Quellen, Nass-
wiesen, Riede, Rohrichte, Felsen, Blockhalden, Bachen, Hecken, Erlen-Auwalder, Buchen- und
Nadelwalder

Arteninventar: Groppe, Bachneunauge, Atlantischer Lachs, Spelz-Trespe, Europaischer
Diinnfarn, Griines Koboldmoos, Griines Gabelzahnmoos, Rogers Goldhaarmoos, Bechstein-
fledermaus, Wimperfledermaus, Groes Mausohr, Spanische Fahne, GroRer Feuerfalter,

Dunkler Wiesenknopf-Ameisen-Blauling, Heller Wiesenknopf-Ameisen-Blauling.
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Lebensraumtypen: 3150 Natirliche nahrstoffreiche Seen, 3260 FlieBgewdsser mit flutender
Wasservegetation, 6230* Artenreiche montane Borstgrasrasen (und artenreiche Borstgras-

rasen submontan auf dem europadischen Festland) auf Silikatboden, 6410 Pfeifengraswiesen,
6430 Feuchte Hochstaudenfluren, 6510 Magere Flachland-Mahwiesen, 8150 Silikatschutt-
halden, 8220 Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation, 8310 Hohlen, 91E0* Auenwalder mit Erle,
Esche, Weide, 9110 Hainsimsen-Buchenwald, 9180* Schlucht- und Hangmischwalder, 9410
Bodensaure Nadelwalder.

Von dem geplanten Markt gehen anlage- und betriebsbedingt keine schadlichen Auswir-
kungen wie Emissionen oder optische/akustische oder sonstige Fernwirkungen aus, die das
aktuelle Niveau Ubersteigen oder eine andere Qualitat aufweisen. In der aktuellen Planung
besteht zwischen baulichen Anlagen und FFH-Gebiet ein Pufferstreifen (Wiese mit 6kolo-
gischer Funktion), das Vorhaben liegt aulRerhalb des FFH-Gebietes.

Auch die bestehenden Straflen bedeuten eine Vorbelastung. Ein Eingriff in das FFH-Gebiet
selbst ist nicht vorgesehen, Flachenverbrauch, Zerschneidung, Fragmentierung kommen nicht
vor. Die fur das FFH-Gebiet genannten Erhaltungsziele und MaBnahmen werden nicht tangiert
(s.,,Erlauterung zur FFH-Vertraglichkeitsprifung’, 26.05.2025; Kap.3-4).

Baubedingt kann durch entsprechende Vorgehensweise (z.B. bei der Ausweisung von
Baunebenflachen) eine Beeintrachtigung durch Flacheninanspruchnahme oder Eintrdage ver-
mieden werden. Auch MalRnahmen, die den Wasserhaushalt der FFH-Flachen beein-
trachtigen, sind zu vermeiden.

Abb.6: FFH-Gebiet 7116-341 Albtal mit
Seitentdlern (blau schraffiert, Quelle:
LUBW) Bebauungsplangebiet rot
umrandet

e FFH-Mdahwiesen

Im Jahr 2024 fihrte das Landratsamt Calw eine erneute Biotop-Kartierung durch. Dabei
wurden insgesamt 8 FFH-Mahwiesenflachen erfasst, die sowohl im Gebiet des Bebauungs-
plans als auch in seiner Umgebung liegen (vgl. Abb. 7).

Die Darstellung der folgenden FFH-Mahwiesen stltzt sich auf den Kartendienst der LUBW.
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1. MW-Nr. 6510800046025760, Biotop-Nr. 3-7116-235-0005

15.07.2009: MaRig fette, nur malig artenreiche Rotschwingel-StrauRgraswiese mit viel
GroRem Wiesenknopf. Eine der letzten schénen, noch regelmalig gemahten und nicht durch
Tourismus belasteten Wiesen rund um Dobel.

Die Beeintrachtigung durch die massiven Mistgaben, wie sie 2009 im noérdlichen Teil erfolgten,
kann langfristig verheerend sein, momentan ist sie noch nicht dramatisch.
2. MW-Nr. 6510800046025770, Biotop-Nr. 3-7116-235-0006

15.07.2009: NO-exponierte, oben magere, nach unten hin maRig fette, insgesamt nur maRig
artenreiche bodensaure Rotschwingel-StrauBgraswiese. Der insgesamt stark vertretene
Wiesenknoterich zeigt bodenfeuchte Verhéltnisse an.

Abb.7: FFH-Mahwiesen (die mit griin umrandeten FFH-Mahwiesenflaichen wurden im Jahr
2024 vom LRA Calw kartiert, sind jedoch noch nicht im LUBW-Kartendienst sichtbar; Stand:
15.05.2025).

Eingriffe (ca. 775 m?s. Kap.5) in FFH-M&hwiesen finden im ndrdlichen Teil des Planungsgebiet
statt; es kommt zu Flachenverbrauch, Zerschneidung und Fragmentierung.

e Weitere Schutzgebietskategorien

- Das Plangebiet liegt komplett innerhalb des Naturparks Schwarzwald Mitte/Nord: Der
Naturpark lberdeckt groRflachig das gesamte Gebiet, auf eine Kartendarstellung
wurde daher verzichtet.

- Im Sitiden des Plangebiets befindet sich Biotop-Nr. 1-7116-235-0046 ohne Sachdaten
Fldche:0,1312ha (s.Abb.8)
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- In groBerer Entfernung nordlich des Vorhabens liegt das Landschaftsschutzgebiet
2.35.052 Albtalplatten und Herrenalber Berge; mit Streuobst, Wirtschaftswiesen,
Solitdrgeholzen, Hecken und unterschiedlich strukturierten Waldern, nutzungs-
bedingte Vielfalt der Waldgesellschaften. Alt- und Totholzanteil soll geférdert werden,
offene Landschaftsbereiche, vornehmlich Rodungsinseln, Puffer- und Vernetzungs-
funktion vornehmlich fiir die Teilbereiche des NSG Albtal und Seitentdler, wichtiges
Erholungsgebiet flir den GroRraum Karlsruhe.

- Biotopverbund mittlere Standorte grenzt in der nordostlichen Seite an den
Geltungsbereich mittelbar an (s.Abb.9, griin).

- Mittelbar in groRerer Entfernung nordlich des Vorhabengebiets liegt eine Flache fir
den Biotopverbund feuchter Standorte (s.Abb.9; blau).

Abb.8: Biotop 171162350046 (Quelle Abb.9: Biotopverbund mittlerer (griin)
LUBW) und feuchter (blau) Standorte (Quelle

Das Biotop-Nr. 1-7116-235-0046 und der Biotopverbund mittlerer und feuchter Standorte
liegen ebenfalls auRerhalb der Bebauungsflichen. Ein Eingriff in diese Gebiete ist nicht

vorgesehen, Flachenverbrauch, Zerschneidung und Fragmentierung treten nicht auf.

3. Bestandsbeschreibung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario)

Im Folgenden wird der planungsrechtliche Ist-Zustand als Grundlage der Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung — also bei Fortbestand
der bestehenden Situation (Nullvariante)- naher beschrieben (Basisszenario), soweit diese
Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der
verfligbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschatzt werden
kann. Es werden die Schutzguter Boden, Wasser, Luft, Klima, Tiere, Pflanzen, Landschaftsbild/
Erholung, Mensch, Kultur- und Sachgliter sowie Flache und das Wirkungsgefiige zwischen
diesen Schutzgiitern beschrieben.
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3.1. Naturrdumliche Gliederung und potentielle natiirliche Vegetation

Die Gemeinde Dobel liegt im noérdlichen Schwarzwald und ist von ausgedehnten, dichten
Waldern umgeben. Ein Grol3teil der Gemeindeflache ist von naturnahen Tannen-, Fichten- und
Buchenwaldern bedeckt, die Teil eines der groBten zusammenhangenden Waldgebiete Baden-
Wirttembergs sind.

Die Siedlungsflache selbst bildet eine inselartige Lichtung innerhalb dieses Waldgebietes. Die
landwirtschaftlich genutzten Flachen in der Umgebung werden fast ausschliefSlich als Wiesen
und Weiden bewirtschaftet. Ein bedeutender Teil dieser Flachen steht unter dem Schutz des
Natura 2000-Netzwerks als ,,FFH-Gebiet 7116-341 Albtal mit Seitentalern®.

Das Gebiet gehdrt zum Ort Dobel und wurde vom Menschen gestaltet. Im Westen verlauft die
Neue Herrenalber StraRRe (L340), die Dobel mit Bad Herrenalb verbindet und das Gebiet gut
erreichbar macht. Die StralSe ,,Dorfwiesen” fihrt direkt hinein und weiter zu einem Bistro, das
neben einem Supermarkt liegt, sowie zum Feuerwehrhaus im Siden. Am Ende der StralRe
beginnt ein FuBweg, der direkt ins Ortszentrum von Dobel fiihrt.

Nordlich und 6stlich grenzt das Plangebiet an extensiv genutztes, artenreiches Griinland, bevor
sich slidostlich der Wohnbebauung anschliel3t.

Im Plangebiete befindet sich ein Offenlandbiotop (inzwischen durch das LRA Calw als LRT 6510
kartiert), das durch die geplante Anderung beriihrt wird.

3.2. Geologie und Schutzgut ,,Boden’

Geologie (Quelle: LGRB-Kartenviewer) und Boden

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich von Gesteinen der Gerdllsandstein-Subformation (Buntsandstein). Diese
werden ortlich von quartdren Lockergesteinen (holozane Abschwemmmassen) mit im Detail
nicht bekannter Machtigkeit Uberlagert. Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem oberflaichennahen
saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Schutzgut ,,Boden’’

Das Projektgebiet liegt in einer Siedlungsflache. Fir Siedlungsflachen stehen in der BK50 keine
weiteren bodenkundlichen Daten zur Verfligung. In diesem Fall liegen aber fiir die noch nicht
anthropogen Uberpragte Flache die digitalen Bodenschatzungsdaten vor. Diese sollte vorzugs-
weise fiir die Bodenfunktionsbewertung herangezogen werden, da diese Informationen zu den
ortlichen Bodeneigenschaften auf Flurstlickebene enthalten.

Boden-Kartier-Einheit b28: Podsol und Braunerde-Podsol, mittel tief bis tief entwickelt; Bs-
Horizont stellenweise mehr oder weniger stark zu Orterde oder Ortstein verfestigt (sowie

Ortsteinpodsol). Als Ausgangsmaterial wird beschrieben: blockreicher Hangschutt Uber-
wiegend aus Material des Mittleren Buntsandsteins (“Hauptkonglomerat”).

Grindigkeit mittel tief bis tief, Unterboden stellenweise maRig durchwurzelbar.
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Die Bewertung der Boden erfolgt nach der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (Bodenschutz, HEFT 24 der LUBW, 2012).

Tab.4: Bodenfunktionen und ihre Bewertung der funktionalen
Leistungsfdhigkeit fiir das Vorhabengebiet B-Plan ,,Dorfwiesen 2.
Anderung’ (LGRB, Kartenviewer, nach Bodenschutz, Heft 23, LUBW 2011)

Bodenfunktion Funktionale Leistungsfahigkeit
Standort fiir naturnahe Vegetation mittel bis hoch (2,5)

Natirliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2)

Standort fir Kulturpflanzen gering bis mittel = (1,5)
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf LN: gering bis mittel (1,5)

Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: mittel bis hoch (2,5)
Gesamtbewertung LN: 2,0

Flachen mit Boden, die als ,,Archive der Natur- und Kulturgeschichte” bedeutend sind, liegen
grundsatzlich nur punktuell oder kleinflachig vor. Bewertungsregeln fiir die Archive sind in der
Broschiire ,Bbéden als Archive der Natur- und Kulturgeschichte” (LUBW/LGRB, 2008)
beschrieben. Dort finden sich auch Aussagen zur Schutzwiirdigkeit und zum Schutzbedarf fur
diese Archive. Die Funktion erfordert eine Entscheidung im Einzelfall und wird im Folgenden
in die Gesamtbewertung der Béden nicht einbezogen.

Tab.5: Kennwerte fiir b28 (Quelle: LGRB; Kartenviewer)

Feldkapazitat Sehr gering (100-130 mm)

Nutzbare Feldkapazitat Gering (60-90 mm)

Luftkapazitat Hoch bis sehr hoch, im Unterboden stellenweise mittel

Wasserdurchlassigkeit Hoch bis sehr hoch

Sorptionskapazitat Sehr gering (30-50 mol/z/m?

Erodierbarkeit keine Angabe, Kartiereinheit tritt nicht oder nur selten unter Ackernutzung auf

Verbreitung und Besonderheiten: verbreitet Blocke an der Oberflache; weit verbreitete
Kartiereinheit an den Talhdngen im Verbreitungsgebiet des Mittleren Buntsandsteins.

Boden-Kartier-Einheit b80: Mittel und maRig tiefes Gley-Kolluvium aus holozdnen Ab-
schwemmmassen Uber FlieRerden oder Schuttmassen. Als Ausgangsmaterial wird be-
schrieben: geringmachtige holoziane Abschwemmmassen liber Schuttmassen oder skelett-
haltiger, lehmig-toniger FlieBerde aus Material des Oberen Buntsandsteins.

Grindigkeit mittel tief bis maRig tief, Unterboden stellenweise maRig durchwurzelbar.

Tab.6: Kennwerte fiir b80 (Quelle: LGRB; Kartenviewer)

Feldkapazitat Gering (130-260 mm)

Nutzbare Feldkapazitat Gering bis mittel (50-120 mm)

Luftkapazitat Mittel, im Unterboden gering, stellenweise sehr gering
Wasserdurchlassigkeit Mittel bis hoch

Sorptionskapazitat Gering bis mittel (70-190 mol/z/m?)

Erodierbarkeit Gering bis mittel

Verbreitung und Besonderheiten: mehrere Vorkommen im nordwestlichen Buntsandstein-

Schwarzwald
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Abb.10: Bodenkundliche Einheiten (Quelle: LGRB 2025 Karten-Viewer, BK 50)
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Beschreibbar sind nur die natirlichen Béden im Bereich der Siedlungsumgebung, da fiur die
vom Menschen veranderten Flachen innerhalb der Siedlungen keine Daten vorliegen.

Die Erodierbarkeitsdaten sind fiir die Boden b28 nicht verfligbar, da die Kartiereinheit unter
Ackernutzung entweder nicht vorkommt oder nur selten auftritt. Fiir die Boden b80 wurde die
Erodierbarkeit, als gering bis mittel berechnet.

Die Bodenfunktion "Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation" wird nur fir Boden der
Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) beriicksichtigt; erreicht ein Standort die Bewertungsklasse 4,
so erhdlt der gesamte Boden auch in der Gesamtbewertung die Wertstufe 4.

Aufgrund der im BP-Gebiet vorkommenden FFH-Mahwiesen und der dort nachgewiesenen
Vorkommen des geschiitzten Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbldulings handelt es sich um
hochleistungsfahige Standorte mit hoher 6kologischer Bedeutung.

Altlasten

Im Bereich des B-Plans sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei Erdarbeiten auffillige
Verfarbungen, Geruch oder sonstige ungewohnliche Eigenschaften des Aushubmateriales
festgestellt werden, sind die Arbeiten einzustellen und das Landratsamt Calw Abt. Landwirt-
schaft und Naturschutz unverziglich zu benachrichtigen. MaBnahmen zur Erkundung,
Sanierung und Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung — also bei Fortbestand der bestehenden Situation
(Nullvariante) ist fiir das Schutzgut ,,Boden” nicht mit einer Verdnderung zu rechnen.
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3.3. Schutzgut ,,Grundwasser, Hydrologie und Oberflichenwasser*

Als hydrologische Einheit: He 15 ist ,Verschwemmungssediment” und H 127 ist ,,Unterer und
Mittlerer Buntsandstein” genannt.

Charakteristik He 15: Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit und

makRiger bis sehr geringer Ergiebigkeit.

Charakteristik H 127: Zusammen mit der Plattensandstein-Formation des Oberen Buntsand-

stein Uberwiegend dickbankiger bis massiger Kluftgrundwasserleiter mit maRiger Durchlassig-
keit und mittlerer, regional bedeutsamer Ergiebigkeit. Hohe Ergiebigkeit insbesondere in den
konglomeratischen Lagen des Mittleren Buntsandstein und im Bereich der Miltenberg-
Formation unmittelbar Uber der Eck-Formation (suE). Bei geschlossener machtiger
Uberdeckung Ubergang zu Grundwassergeringleiter mit meist nur maRiger bis sehr geringer
Ergiebigkeit. Hohe Ergiebigkeit im Bereich von Auflockerungszonen (tektonische Storungen,
Taler) sowie von Schichtlagerungsmulden. Besonders stark tektonisch beansprucht sind der
Untere und Mittlere Buntsandstein im Nordschwarzwald. Wo vorhanden, werden auch die
Gesteine der Tigersandstein- und der Langental-Formation dem Grundwasserleiter des
Mittleren und Unteren Buntsandstein zugeordnet. Die hydrogeologischen Eigenschaften im
Mittleren und Unteren Buntsandstein sind in hohem Male inhomogen und anisotrop
(Richtungsabhangigkeit einer Eigenschaft eines Stoffes, hier: Wasser).

Im Planungsgebiet laufen derzeit keine hydrogeologischen MaRnahmen seitens Ref. 94,
Landeshydrogeologie und -geothermie und es sind derzeit auch keine geplant.

Fir eine eventuell notwendige Grundwasserabsenkung wdhrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebaude bzw. der Kanale ist grundsatzlich
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht
zuldssig.

Baumalnahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z. B.
Tiefgriindungskorper, Verbaukoérper), bedirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Bei unvorhergesehenem Erschlieen von Grundwasser muss dies gem. §37 (4) WG dem
Landratsamt Calw angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung des
Landratsamtes einzustellen.

Das Plangebiet ist nicht betroffen von Uberflutungsflichen und Wasserschutzgebieten.
Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung — also bei Fortbestand der bestehenden Situation
(Nullvariante)- ist fiir das Schutzgut ,,Grundwasser, Hydrogeologie und Oberflichenwasser”
nicht mit einer Veranderung zu rechnen.

3.4. Schutzgut , Klima und Luft’

Zur Bestandsbeschreibung wurden die allgemein vorliegenden Klimadaten des Klimaatlas
Bad.-Wiirtt. und die Okologische Klimakarte Bad.-Wiirtt. M. 1:350.000 sowie die verfiigbaren
Daten der LUBW (2023) ausgewertet und beschrieben. Dariiber hinaus fanden die
lokalklimatischen Funktionen Bericksichtigung.
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Das Klima von Dobel wird als gemaRigt und feucht eingestuft und gehort nach der
Klimaklassifikation von Koéppen und Geiger zum Typ Cfb. Das bedeutet, dass es ganzjahrig
Niederschlage gibt und keine ausgepragte Trockenzeit vorkommt.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 9,2 °C, was fiir ein mitteleuropdisches Klima
typisch ist. Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei 1.325 mm, was auf eine hohe
Feuchtigkeit hinweist. Der Monat mit den durchschnittlich geringsten Niederschlagen ist der
April mit 91 mm, wahrend im Juli mit 130 mm die héchste Niederschlagsmenge gemessen
wird. Das Projektgebiet liegt bei ca. 660 m G.NN.

Der Sommer beginnt in der Regel Ende Juni und dauert bis September. Die warmsten Monate
sind Juni, Juli, August und September. Da es in Dobel das ganze Jahr liber regnet, gibt es keine
langen Trockenperioden. Das Klima bleibt relativ ausgeglichen, mit milden Sommern und
feuchten Bedingungen Uber das gesamte Jahr hinweg.

Synthetische Wind- und Ausbreitungsstatistik (LUBW: Bezugszeitraum 2011 - 2020

Hauptwindrichtung ist Siidwest-West wie aus Abb. 11 abzulesen ist. Am seltensten sind
Nordwinde mit ca. 0,6% Anteil. Die mittlere Windgeschwindigkeit betragt ca. 2,9 m/sec;
Schwachwinde (< 1 m/sec.) treten mit 10,6% Haufigkeit auf.

Abb. 11: Synthetische Wind- und Ausbreitungsstatistik (Projekt: etwa im Zentrum des roten
Kreises)
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3.5. Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere*

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Verwaltungsraums Bad Herrenalb-Dobel (1.
Fortschreibung vom 23.07.2003, einschlieBlich der Anderungen 1 bis 4) weist das Plangebiet
Uberwiegend als Gemischte Bauflache aus. Nordlich davon schlieBt eine Grinflache an. Im
Norden setzt sich die landwirtschaftliche Flache fort, die teilweise von einer Natura 2000-
Flache Uiberlagert wird.

Im Jahr 2021 wurde ein Artenschutzgutachten nach § 44 BNatSchG erstellt (Planungsbiro Beck
und Partner, 18.11.2021). In den Jahren 2024 und 2025 werde es ebenfalls vom Planungsbiiro
Beck und Partner, Karlsruhe, 30.09.2024 und 26.05.2025, aktualisiert.
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Nach Abschichtung der planungs- und prifungsrelevanten Arten bzw. Artengruppen, wurden
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,,Dorfwiesen 2. Anderung’ in der
Gemeinde Dobel und dem prognostizierten Wirkraum (ca. 300 m-Radius) die Europdischen
Vogelarten, Reptilien, Haselmaus, Moose, Holzkdfer und Schmetterlinge systematisch
untersucht.

Tiere

Schmetterlinge

Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblduling (Maculinea nausithous) Fundorte

Im Griinland des Untersuchungsgebiets, insbesondere nérdlich und siidlich des Markts, wurde
2021 der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblduling (Maculinea nausithous) nachgewiesen. Diese
gefdhrdete Art ist auf das Vorkommen des GroRen Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) und
der Rotgelben Knotenameise (Myrmica rubra) angewiesen. In Baden-Wirttemberg wird ihr
Erhaltungszustand als glinstig eingestuft.

Er steht unter strengem Schutz gemaR der FFH-Richtlinie (Anhange Il und 1V) und befindet sich
in Deutschland auf der Vorwarnliste, in Baden-Wirttemberg ist er gefahrdet.

Abb.12: Schutzstatus, Gefahrdung, Erhaltungszustand des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings.

Rote Liste Schutzstatus Verordnungen und Richtlinien
EG-VO 33897 FFH-Richtlinie
BwW D BNatSchG / BArtSchV
Anhang Anhang
: besonders streng "
gefdhrdet Vorwarnliste geschutzt geschutzt !
Verbreitungsgebiet Population Habitat Zukunftsaussichten
Einzelbewertung gunstig gunstig unbekannt gunstig
Gesamtbewertung gunstig

Das extensiv gepflegte Grinland um das Marktgelande auf den Flurstiicken 364, 346, 345/2
und 367 beglinstigte das ungestorte Blihen des GroBen Wiesenknopfs, wodurch 2021 groBere
Mengen dieser Pflanze zur Flugzeit des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings verfigbar
waren. Pro Begehung wurden maximal 7 Falter beobachtet. 2021 war der schmale Streifen
Ostlich des Marktes nicht besiedelt, da dort kaum Wiesenknopfpflanzen vorhanden waren. Bis
2024 hat sich die Pflanze dort jedoch stark ausgebreitet, offenbar gefordert durch regenreiche
Jahre. Im noérdlich angrenzenden FFH-Gebiet, wo 2021 zur Flugzeit der Art kein blihender
Wiesenknopf vorhanden war, gab es 2024 reichlich Bllten, was eine verbesserte Lebensraum-
situation signalisiert.
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Abb.13: rot = Bereiche, in denen 2021 der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling beobachtet
wurde; grin = Flache, in der sich seit 2021 der GroRRe Wiesenknopf ausgebreitet hat.

Abb.14: Lebensstatte des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbldulings im FFH-Gebiet gem.
Managementplan (Quelle: Managementplan (Regierungsprasidium Karlsruhe 2013))
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Abb. 15: Wiesenknopfbestande nordlich des

Markts. Der Blick geht vom Geldande des Abb.16: Auch stdlich des Markts gibt
bestehenden Marks nach Norden. Der

es dichte Wiesenknopfbestande mit
anschlieBende gemadhte Bereich gehort Faltern (2021).

Uberwiegend zum FFH-Gebiet (2021).
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Vogel-Vorkommen

Die Untersuchung ergab 16 Vogelarten als Revierinhaber. Der Star gilt in Deutschland als
gefdahrdet, der Haussperling steht in Baden-Wirttemberg auf der Vorwarnliste. Der Griin-
specht ist streng geschiitzt. Nahrungsgdste waren Mehlschwalbe, Graureiher, Sing- und
Wacholderdrossel. Hauptsachlich wurden Freibriter in Waldern und Gehdlzen festgestellt,
wahrend Buntspecht, Kohlmeise, Tannenmeise und Star als Hohlenbriiter vorkommen. Haus-
sperling und Hausrotschwanz nutzen Gebadude als Nistpldtze. Offenlandarten wurden nicht
beobachtet.
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Im Bebauungsplangebiet kommen Haussperling, Ménchsgrasmiicke, Rotkehlchen und Star vor.
Haussperling und Star briiten am Gebadude des bestehenden Markts, Monchsgrasmiicke und
Rotkehlchen in der das Marktgeldande umgebenden Gehdlzvegetation.

Abb. 18: Europdische Vogelarten — Revierkarte Untersuchungsgebiet
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3.6. Schutzgut ,,Landschaftsbild/Erholung‘

Das Schutzgut Landschaft basiert auf § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), das
Natur und Landschaft sowohl wegen ihres eigenen Wertes als auch als Lebensgrundlage und
Erholungsraum schiitzt, pflegt und entwickelt. Die Bewertung des Landschaftserlebnisses folgt
der Methodik von H.H. Wobse (2002) und bericksichtigt positive Faktoren wie Schoénheit,
Eigenart, Vielfalt, kulturlandschaftliche Kontinuitdt, Naturndhe, positiven Einfluss von
Nachbareinheiten und hohe Aufenthaltseignung.

Negative Faktoren umfassen dagegen Hasslichkeit, Storfaktoren, Durchschnittlichkeit,
Monotonie, anthropogene Landschaftsdynamik, Naturferne, negativen Einfluss von
Nachbareinheiten und geringe Aufenthaltsqualitat.

Dobel liegt auf einem Hochplateau im nérdlichen Schwarzwald, umgeben von dichten Tannen-
, Fichten- und Buchenwaldern. Es ist einer von deutschlandweit 50 heilklimatischen Kurorten.
Die Siedlungsflache bildet eine inselartige Freiflache, wahrend landwirtschaftliche Flachen als
Wiesen und Weiden genutzt werden. Nordlich grenzt das Plangebiet an das Natura 2000-FFH-
Gebiet , Albtal mit Seitentdlern”. Das Gelande erstreckt sich zwischen 650 und 656 m . NN. Im
siidostlichen Bereich befindet sich ein Lebensmitteldiscounter mit Stellplatzflache,
angrenzend an eine Wiese.
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Wichtige Infrastruktur umfasst den Abwasserhauptsammler und eine Uberortliche
Wasserleitung, die aufgrund geplanter Bauvorhaben verlegt werden muss. Entlang der L 340
verlauft eine Hainbuchenhecke, und das Marktgeldande ist begriint.

Abb.19: Bestehender Lebensmittel-
discounter, Bild Netto.

Es wurden im Jahr 2024 im Plangebiet vom Gutachter nachtraglich die FFH-Mdhwiesen,
welche noch nicht im LUBW-Kartendienst eingetragen sind, kartiert.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung — also bei Fortbestand der bestehenden Situation
(Nullvariante)- ist fiir das Schutzgut ,,Landschaftsbild/Erholung” nicht mit einer Verinderung
zu rechnen.

Eine weitere Nutzungsextensivierung wiirde jedoch zur Verbuschung des Gebietes flihren und
das Landschaftsbild mit seiner Erholungseignung negativ beeinflussen.

3.7. Schutzgut ,,Biologische Vielfalt‘

GemalR dem Ubereinkommen {iber die biologische Vielfalt (CBD — Convention on Biological
Diversity, Konferenz der Vereinten Nationen 1992 in Rio de Janeiro) bezeichnet Biodiversitat
die Vielfalt der Arten auf der Erde, die Vielfalt innerhalb der Arten (genetische Unterschiede
zwischen Individuen und Populationen) sowie die Vielfalt von Okosystemen (Lebensraum-
vielfalt).

Wegen des seit vielen Jahren bestehenden Lebensmitteldiscounters und dessen versiegelter
Flachen sowie der vorhandenen gepflanzten Gehdlzstrukturen und gepflegten Griinflachen in
der Umgebung des Vorhabens, die Auswirkungen auf die bestehenden Artbestande und deren
Lebensrdaume haben, ist die Bedeutung fiir die biologische Vielfalt derzeit gering. Da die
Artenvielfalt niedrig ist und es nur begrenzte Moglichkeiten zur Ausbreitung gibt — vor allem
flr anpassungsfahige Arten — ist es eher unwahrscheinlich, dass sich in diesem Bereich Arten
mit wichtiger genetischer Vielfalt etabliert haben. Auch der Anteil an besonderen Arten, wie
z. B. streng geschitzten Arten, ist gering, und es gibt keine direkten oder speziellen Bindungen
dieser Bestande an dieses Gebiet.

Der nordliche Teil des Gebiets hat jedoch eine hohe Bedeutung, sowohl als Wiese mit 6kolo-
gischer Funktion (LRT 6510) als auch als Lebensraum fiir Falter (Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblauling).

Was die Okosystem-Diversitit betrifft, stellen die Lebensrdume im Pla-nungsgebiet keine
Besonderheiten dar, weil ahnliche Lebensraume in der Umgebung haufig und verbreitet
vorkommen. Daher trigt der Bereich nicht wesentlich zur Okosystem-Diversitat bei.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung — also bei Fortbestand der bestehenden Situation
(Nullvariante)- ist fiir das Schutzgut ,Biologische Vielfalt“ nicht mit einer Veranderung zu
rechnen.
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3.8. Schutzgut ,,Mensch’ — Larm und Luftschadstoffe

Aufgrund der Lage des geplanten Geltungsbereichs sowie der aktuellen Umgebungs-
bedingungen sind derzeit keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Larm oder Staub fest-
zustellen. Weder natirliche noch menschliche Quellen filhren momentan zu einer merklichen
Belastung der Umgebung durch Schall oder Luftverunreinigungen.

Zudem sorgt die bestehende Bebauung, die topografischen Gegebenheiten sowie mogliche
natlirliche Barrieren dafiir, dass sich Lairm und Staub nicht in bedeutendem MaRe ausbreiten.
Die derzeitige Nutzung der angrenzenden Flachen und die vorhandene Infrastruktur tragen
ebenfalls dazu bei, dass die Umgebung als emissionsarm eingestuft werden kann.

Das geplante Bebauungsgebiet befindet sich somit in einem Bereich, in dem aktuell keine
nennenswerte Belastung durch Larm oder Staub besteht. Auch in Zukunft sind unter den
derzeitigen Rahmenbedingungen keine wesentlichen Verdanderungen zu erwarten, solange
keine groBeren baulichen oder infrastrukturellen MalRnahmen erfolgen.

Abb.20: Luftbild vom Geltungsbereich (rote-Grenze des Bebauungsplans; Quelle:

earth.google.com; nicht genordet)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung — also bei Fortbestand der bestehenden Situation
(Nullvariante)- ist fiir das Schutzgut ,Mensch” nicht mit einer Veranderung zu rechnen.

3.9. Schutzgut ,,Kultur- und Sachgiiter’

Im Vorhabengebiet befinden sich keine erkannten Kulturdenkmale der Bau- und Kunstdenk-
malpflege.

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen daher gegen die Aufstellung o.g.
Bebauungsplans keine grundsatzlichen Bedenken (Landesamt fiir Denkmalpflege Baden-
Wiirttemberg (LAD)).

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung — also bei Fortbestand der bestehenden Situation (Null-
variante)- ist fiir das Schutzgut ,Kultur- und Sachgiiter” nicht mit einer Betroffenheit zu
rechnen.
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3.10. Schutzgut ,Flache*

Um eine Uberschneidung der zu bewertenden Indikatoren fiir die Schutzgiiter ,Boden” und
,Flache” zu vermeiden, wird der Aspekt der Bodenversiegelung vollstindig dem Schutzgut
Boden zugewiesen. In Baden-Wirttemberg wurden in 2018 taglich durchschnittlich 4,5 ha fiir
Siedlungs- und Verkehrsfliche neu beansprucht (Quelle: Statistisches Landesamt Baden-
Wiirttemberg). GemaR § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen und
vorrangig Mallnahmen der Innenentwicklung und Nachverdichtung zu nutzen. Bewertet wird
die Grofle der neu in Anspruch genommenen Flache sowie das Vorhandensein moglicher
Innenentwicklungs- und Nachverdichtungsflachen.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Dorfwiesen - 2. Anderung” umfasst ein Plangebiet von
insgesamt 7.111 m? (0,71 ha).

Das Schutzgut ,,Flache” unterliegt damit bei Umsetzung des B-Plans keiner hohen
Beeintrachtigung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung - also bei Fortbestand der bestehenden Situation
(Nullvariante)- ist fiir das Schutzgut ,,Flache” nicht mit einer Verdanderung zu rechnen.

3.11. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den biotischen und abiotischen Schutzglitern bestehen vielfdltige und wechsel-
seitige Funktionszusammenhange. Wirkungsgeflige, die in relevanter Weise, tber die in der
schutzgutbezogenen Betrachtung vorgenommene Bestandsanalyse und -bewertung hinaus
gehen und verstarkende Wirkung haben kdnnten, sind derzeit nicht erkennbar.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung — also bei Fortbestand der bestehenden Situation
(Nullvariante)- wird auch fiir die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern nicht mit einer
Veranderung zu rechnen sein.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung - also bei Fortbestand der bestehenden Situation
(Nullvariante)- wird auch fiir die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern nicht mit
einer Veranderung zu rechnen sein.

3.12. Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Falls die geplante MaRnahme nicht umgesetzt wird, ist davon auszugehen, dass die derzeit
eingeschrankte Nutzung und Pflege der Griinlandflachen des Lebensmitteldiscounters wieder
intensiviert wird. Die aktuelle Aufgabe oder reduzierte Nutzung dieser Flachen hangt
vermutlich malRgeblich mit der seit Langerem geplanten Modernisierung des Discounters
zusammen. Zumindest eine regelmallige Mahd der grofReren Flachen wirde dann wieder
aufgenommen.

Die im zeichnerischen Teil markierten Einzelbdaume sollen aufgrund ihrer 6kologischen
Bedeutung erhalten bleiben. Sie tragen zur Klimaregulierung bei, binden Staub, verringern den
Wasserabfluss und bieten einen wichtigen Lebensraum fir Vogel und Insekten. Ebenso wird
die entlang der LandstralRe (L 340) bestehende Hecke bewahrt, um sowohl die 6kologische
Bestandssicherung zu gewahrleisten, als auch eine Abschirmung zur StralSe zu schaffen.

Gravierende Anderungen des &kologischen Zustands auf diesen Flichen sind daher bei
Beibehaltung der derzeitigen Nutzung (Nullvariante) nicht zu erwarten. Eine Wiederaufnahme
intensiverer Nutzung wiirde hingegen eine 6kologische Aufwertung bedeuten.
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4. Vorhabensbeschreibung — Schutzgutbezogene Beschreibung der Wirkfaktoren

4.1. Vorhabensbeschreibung

Die BaumaRBnahmen spielen sich im Wesentlichen auf dem bestehenden Marktgeldnde ab,
eine Erweiterung ist auf einem Teil des Flurstlicks Nr. 364 vorgesehen.

Die Umsetzung der Planung geht mit einer umfassenden Erstbebauung und einer erheblichen
Versiegelung des Plangebietes einher (s. Tab. 1). Durch eine gezielte Freiraumentwicklung mit
hoher Gestaltqualitat, funktionaler Gestaltung und vielseitiger Nutzbarkeit der Freiflachen
konnen die Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zumindest teilweise
gemindert werden.

Dies schafft die Basis flr eine insgesamt moglichst umweltvertragliche Entwicklung.

Abb. 21: Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,"Dorfwiesen - 2. Anderung" Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB vom 28.01.2025

Zeichenerklarung:

Art der baulichen Mutzung

&4 tee. 1K1 B, B -1 BT

us2 - Sondesgebiet *Leberamitteldiscounter (shehe Tedel)
6 11 BT}
Ig:nimr liberbaubare Grundsiicksfiachen
Baugrenze i 52 s saamnm

Verkehrstlichen
9 A 10 11 Barily

Ein-fAwsfahrtbereich (siene Texttell)

FFH-Gebiet "Albtal mit Seitentalern’ Nr. 7116341 (aubeshalb) Grionflachen
9 A 10 15 Basily
private Gronflache mit der Zweckbestimmung: "Wiese
Bestandshahenlinien mil akelogischer Funktion®
Bemalung in ca.-Werlzn, unvertindiich Flichen oder Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
Vermessung, Baro Stieler 22.03.2022 169 5.1 Hr. 20 BanGl)

Gebaude Abriss D FHL "Wiese mit akologischer Furition” (siehe Tedtell)
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Im Folgenden wird das Vorhaben beschrieben, wobei bereits MaRnahmen zur Vermeidung
und Minderung von Auswirkungen berticksichtigt und beschrieben werden (s. auch Kap.6).

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Dobel, jedoch noch innerhalb der Ortslage. In
direkter Nachbarschaft liegen die Feuerwehr und ein Imbissstand. Der Bereich ist bereits durch
einen bestehenden Lebensmitteldiscounter bebaut, wahrend die Freiflachen Gberwiegend als
Stellplatze genutzt und nahezu vollstandig versiegelt sind.

Die Neugestaltung bzw. Neuerrichtung des Marktes tragt zur Wiederbelebung und
Nachverdichtung einer innerortlichen Flache bei, die bereits groftenteils bebaut und
versiegelt ist und einem rechtsverbindlichen Bebauungsplan unterliegt. Damit stellt sie eine
klassische MalBnahme der Innenentwicklung dar. Zudem wird durch das Vorhaben die lokale
Nahversorgung gewahrleistet. Im Rahmen der Erneuerung des Lebensmitteldiscounters wird
die Verkaufsflaiche von etwa 675 m? auf rund 1.050 m? erweitert. Das gesamte Vorhaben,
einschliefllich eines zusatzlichen Backshop-Cafés im Vorkassenbereich, erstreckt sich auf ca.
1.110 m?. Die Bauweise wurde so gewahlt, dass das Bauvorhaben innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen verwirklicht werden kann.

Die Vorgesehene Hohe der baulichen Anlagen orientiert sich am vorhandenen Gelande.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
durch Baugrenzen festgelegt.
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Die Flache am nordlichen Rand des Plangebiets besteht bereits als Wiesenflache und wird
zuklinftig auch entsprechend der vorgesehenen Zweckbestimmung ,Wiese mit 6kologischer
Funktion” weiterentwickelt (s. Abb. 21). Mit der Festsetzung wird die bestehende Wiese
(Grinflache) gesichert und in ihrer Qualitdt verbessert. Die Griinfliche sichert einen
angemessenen Ubergang zwischen dem geplanten Lebensmitteldiscounter und der nérdlich
angrenzenden Natura 2000 Flache, dem FFH-Gebiet ,Albtal mit Seitentadlern”.

In der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese mit 6kologischer Funktion” ist
eine Pflege und Entwicklung gemaR Festsetzung Ziff. A7.1 vorzunehmen. Die Griinflache ist als
,Wiese mit okologischer Funktion” dauerhaft naturnah zu erhalten und weiterzuentwickeln.
Die Flache ist extensiv zu pflegen und zweimal jahrliche zu mahen. Das Mahgut ist
abzurdumen, keine Diingung bzw. nur Erhaltungsdiingung. Die erste Mahd soll vor Mitte Juni,
die zweite Mahd ab Mitte September erfolgen.

Im Rahmen einer Nachkartierung durch die Naturschutzbehérde wurde im Verlauf des
Bebauungsplanverfahrens im Bebauungsplangebiet nachtraglich auch der Lebensraumtyp
6510 ausgewiesen (siehe Abb. 22). Die Flache liegt aulRerhalb des FFH-Gebietes. lhre Flache
entspricht der Lebensstatte des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings. Somit ist neben dem
Ausgleich fir die Lebensstdtte des Falters auch der LRT 6510 flachengleich zu kompensieren.

Eine unmittelbare, erhebliche Beeintriachtigung des FFH-Gebietes durch die Bebauung der
Flache kann ausgeschlossen werden. Dessen ungeachtet muss die nachkartierte Wiese als FFH-
Lebensraumtyp und geschiitztes Biotop ausgeglichen werden.

Abb. 23: Lage des Grundstilicks Nr. 438/1 im

Abb.22: Nachgemeldete FFH-Mahwiese Gewann ,Hausacker”, als Ausgleich fir den

(LRT 6510) im Umfeld des Vorhabens (rot Eingriff in eine geschiitzte Mahwiese; um-

umrandet; skizzenhaft) geben von Wiesen des LRT 6510 (Quelle:
LUBW)

Hierzu steht ein gemeindeeigenes Grundstiick in ca. 750 m Entfernung im Sidwesten zur
Verfligung. Es handelt sich um das Grundstiick 438/1 im Gewann , Hausacker”, ein ehemaliges
Freizeitgrundstick, das von einer Baumreihe umgeben ist. Es liegt zwischen grof3flachigen FFH-
Mahwiesen und kann bei entsprechender Pflege mittelfristig zur Erganzung und Verbindung
der Wiesen beitragen. Mit einer Flache von ca. 2.270 m? ware der Verlust durch das Vorhaben
kompensiert.
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Der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling wurde im Griinland nachgewiesen, das nérdlich
und sudlich an den Markt angrenzt (s. Abb. 13 und 17). Die Wiesen waren zur Flugzeit nicht
gemdaht und enthielten reichlich Wiesenknopf. Es handelt sich um eine Fortpflanzungs- und
Ruhestatte sowie um ein Nahrungshabitat. Ein Teil der Flache liegt im Bebauungsplangebiet.

Die Anspriiche des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings werden durch die Festsetzung und
Vorgaben wie die Pflege vorzunehmen ist, berticksichtigt. Wird diese Wiesenflache insgesamt
,richtig” gepflegt, so kdnnen sich auch auf dem aktuell ungeeigneten Teilstlick schmetterlings-
geeignete Verhaltnisse einstellen. Auf die Untersuchung ,Gemeinde Dobel — Bebauungsplan
Dorfwiesen 2. Anderung FFH-Vertraglichkeitspriifung nach § 34 (1) BNatSchG (aktualisiert
26.05.2025), Planungsbiiro Beck GmbH, Karlsruhe wird verwiesen.

Im weiten Umfeld wurde der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling nur hier nachgewiesen.
Eine im Managementplan des FFH-Gebiets 7116-341 ausgewiesene Lebensstatte nordlich des
Vorhabens, war zur Flugzeit 2021 gemaht und somit ungeeignet fur die Art. In den Jahren 2024
und 2025 war wieder Wiesenknopf vorhanden. 2018 wurden beide Wiesenknopf-Ameisen-
blaulingsarten weiter ostlich beobachtet (siehe Erlduterungsbericht). Der Managementplan
bezeichnet die Verbundsituation fiir diesen Teil des FFH-Gebiets als unglinstig. Die aktuellen
Fundorte weisen groRere Wiesenknopfbestiande auf. Eine entsprechende Pflege und Erhaltung
der Flachen vorausgesetzt, ist der Bestand in einem guten Zustand.

Private Grinflache (gem. Abb. 21): Die Flache am nordlichen Rand des Plangebiets besteht

bereits als Wiesenflaiche und wird zukinftig auch entsprechend der vorgesehenen
Zweckbestimmung ,Wiese mit 6kologischer Funktion” weiterentwickelt.

Pflanzbindung: Laut dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan missen die gekennzeich-

neten Einzelbdume dauerhaft erhalten und gepflegt werden. Bei Erd- und Bauarbeiten im
Bereich der Baumbestdnde ist deren Wurzelraum gemaR den Qualitdtsnormen zu schiitzen.
Abgangige Baume sollen durch Neupflanzungen innerhalb der festgelegten Flache pz2 gemal}
der Pflanzliste ersetzt werden. Innerhalb der als pb2 markierten Flaiche muss die bestehende
Hainbuchenhecke dauerhaft erhalten, gepflegt und bei Ausfall gleichwertig ersetzt werden.
Auch hier ist wahrend der Erd- und Bauarbeiten der Schutz der Hecke gemdaR den
Qualitatsnormen sicherzustellen.

Pflanzverpflichtung: Es besteht die Verpflichtung, Pflanzungen gemaR den festgesetzten

MaBnahmen fachgerecht herzustellen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu
ersetzen. Es ist nur erlaubt, einheimische, standortgerechte Gehdlze und Stauden zu pflanzen.
An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefiihrten
Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Die Baume werden an dafiir vorgesehenen Standorten gemaR der Pflanzliste im Anhang E des
Textteils zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften (Biiro Baldauf Architekten
und Stadtplaner; 28.01.2025) gepflanzt. Der Stammumfang sollte zum Zeitpunkt der Pflanzung
mindestens 16 cm betragen (gemessen in 1,00 m Hohe vom Boden). Eine Verschiebung der
eingetragenen Pflanzorte ist bis zu 3,00 moglich.

Die Bepflanzungen sind so auszufiihren, dass die Anlagen und Leitungen nicht beeintrachtigt
werden.
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4.2. Schutzgutbezogene Beschreibung der Wirkfaktoren
Baubedingte Wirkfaktoren

Bei baubedingten Wirkfaktoren handelt es sich um wahrend der Bauphase auftretende
Auswirkungen von BaumaRRnahmen.

Baubedingte Auswirkungen
Wirkfaktoren
Bautadtigkeiten e Bodenverdichtung, Storung von Lebensrdumen fir Fauna und

Flora, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der Erholungs-
nutzung, Storung der Menschen durch Luftschadstoffe (innerhalb
gesetzlicher Normen)

Verschmutzungen, |e St6rungvon Lebensraumen von Pflanzen und Tieren, Beeintrachti-

Larm gung des Menschen (innerhalb gesetzlicher Normen)
Erschiitterung

Abb. 17 ist zu entnehmen, dass durch das Vorhaben ca. 775 m? der Lebensstatte des Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblaulings im Bebauungsplangebiet entfallen. Die nordlich an-
schlieRende Flache von 915 m? (Wiese mit okologischer Ausgleichsfunktion) setzt sich
zusammen aus 465 m? Lebensstitte, die erhalten werden kann und 450 m? Grinland (bisher
ohne Falter), das entsprechend den Anspriichen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings
gepflegt und als Ausgleichslebensraum angerechnet werden kann.

Der Ubrige Ausgleich kann auf Flurstiick Nr. 336/2 im Gewann ,,Burkhartsfeld” (in Abb. 22), in
knapp 600 m Entfernung in Ost-Nordostlicher Richtung und auf FIst.Nr. 438/1 im Gew.
,Hausdcker” im Studwesten erbracht werden (s. Abb. 23).

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Auswirkungen sind langfristig wirkende Faktoren, die direkt durch die
Flachenumnutzung verursacht werden. Es ist sicherzustellen, dass der Grundwasserschutz
gewadhrleistet wird.

Anlagebedingte Auswirkungen
Wirkfaktoren
Flachenversiegelung / |e Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna

Bebauung e Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen

e \Veranderung des Landschaftsbildes und der Erholungseignung
e Veranderungen im Landschaftswasserhaushalt

e Einschnitt in Grundwasserdeckschichten

e Veranderung der klimatischen Standortverhaltnisse
Bodenbewegungen e Verlust von Bodenfunktionen

e Verdichtung, Umlagerung von Oberboden, Erosion

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Im Gegensatz zu den baubedingten Auswirkungen beziehen sich die betriebsbedingten Aus-
wirkungen ausschlielllich auf jene Faktoren, die durch die Nutzung entstehen. Bei der
Bewertung der Erheblichkeit muss die Dauer der Beeintrachtigungen beriicksichtigt werden.

Seite 32|42



Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung
Bebauungsplan ,,Dorfwiesen 2. Anderung‘‘ Gemeinde Dobel

Zu den betriebsbedingten Auswirkungen gehoren insbesondere die Emissionen des
motorisierten Verkehrs sowie die Emissionen von Gebaduden, wie Luftschadstoffbelastungen
durch Hausbrand, Larm und Erschiitterungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktoren

Larm- und Lichtemissionen, e Storung von Lebensrdumen von Pflanzen und Tieren

Erschiitterungen e Beeintrachtigung des Menschen

Schadstoffemissionen durch e Belastung von Luft/ Klima

Kfz-Verkehr und Hausbrand e Gefahr von Eintragen in Boden und Wasser

sowie Kollisionen e Beeintrichtigungen fiir den Menschen (Wohnumfeld)
e Individuen-Verlust bei Tierarten

4.3. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Nach dem Baugesetzbuch miissen die moglichen Wechselwirkungen zwischen den ver-
schiedenen Schutzglitern dargestellt werden. Die hohe Bedeutung eines Schutzgutes ist oft
mit einer ebenso wichtigen Bedeutung eines anderen Schutzgutes verbunden, da diese
Wechselwirkungen bestehen.

Kulturelles Erbe / Vegetation

Die Schaffung der Kulturlandschaft durch den Menschen beeinflusst auch heute noch die
Vegetationszusammensetzung. Umgekehrt richtet sich der Anbau von Kulturpflanzen nach den
vorherrschenden Naturraumbedingungen. Die Wiesen des Untersuchungsgebietes wurden
von jeher als Viehfutter genutzt.

Siedlung / Boden

Fruchtbare Boden waren in der Geschichte stets bevorzugte Standorte fir menschliche
Siedlungen. Im Gegenzug gehen heute durch die Siedlungsentwicklung wertvolle
Bodenflachen verloren.

Klima / Vegetation

Das lokale Klima bestimmt sowohl! die natiirliche Vegetation als auch die Eignung fiir den
Anbau von Kulturpflanzen. Umgekehrt hat die Vegetationsdecke Einfluss auf das Lokalklima
(Abstrahlverhalten, Frischluftproduktion).

Wasser / Boden

Der geologische Untergrund, das Relief und die Bodenbeschaffenheit bestimmen Qualitat und
Abflussverhalten des Oberflachen- und Grundwassers. Anstehendes Grundwasser hat einen
umgekehrten Einfluss auf die Bodenbildung und das Relief auf die Erosionseignung.

Vegetation / Wasser

Die Vegetationsdecke beeinflusst den Oberflaichenabfluss und das Retentionsvermdgen.
Anfallendes Niederschlagswasser wird je nach Bewuchs gespeichert und verzogert abgegeben.
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Vegetation / Landschaftsbild

Neben der Topographie wird das Landschaftsbild hauptsachlich durch die Vegetation, die
Bodenbeschaffenheit und die menschliche Nutzung gepragt.

Resiimee

Konkret auf das Bauvorhaben bezogen bedeutet dies, dass ein Eingriff in ein Schutzgut in der
Regel auch Auswirkungen auf andere Schutzgiter hat. Beispielsweise flhrt eine Versiegelung
nicht nur zum Verlust von Bodenfunktionen, sondern es kann auch die Grundwasser-
neubildung, das lokale Mikroklima, das Landschaftsbild sowie die Lebensraume von Menschen
(Erholungsgebiete), Pflanzen und Tieren beeintrachtigen.

Eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls (Kap. 7.3 in der Begriindung zum B-Plan) im Sinne
der Nr. 18.8i.V.m. 18.6.2 Anl. 1 UVPG kam zu dem Ergebnis, dass eine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht besteht, da die Auswirkungen als verhaltnismaRig
gering und nicht ausgleichsbedirftig angesehen werden (Biiro Baldauf). Im Zuge des Vor-
habens kommt es in der Vorprifung des Einzelfalls zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
auf die gepriiften Schutzgiter.

5. Eingriffsbewertung (nach der FFH-Richtlinie und nach § 15 BNatSchG)

5.1. Eingriff in das Schutzgut ,,Tiere und Pflanzen*
Mahwiesen (LRT 6510) und Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblduling (1061)

Die FFH-Mahwiesen (geschitzte Biotope und LRT 6510), auf die sich das Vorhaben ,Dorfwiesen
2. Anderung’ der Gemeinde Dobel auswirkt, liegen nicht innerhalb eines offiziell ausge-
wiesenen FFH-Gebiets. Dennoch stellt dieses Gebiet einen wichtigen Lebensraum filir den
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous) dar, der gemal Anhang Il der
FFH-Richtlinie als streng geschiitzte Art gilt. Laut § 33 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSch@G) ist es grundsatzlich unzulassig, den Erhaltungszustand von Lebensrdaumen, die fiir
solche geschitzten Arten von Bedeutung sind, erheblich zu verschlechtern, unabhdngig davon,
ob das Gebiet offiziell als FFH-Gebiet ausgewiesen ist oder nicht.

In diesem Fall ist das Vorhaben ,Dorfwiesen 2. Anderung’ geeignet, den Lebensraum des
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings und dessen Habitatbedingungen zu beeintrachtigen.
Trotz der Nicht-Ausweisung als FFH-Gebiet ergibt sich daher eine Verpflichtung, die negativen
Auswirkungen auf die Art und ihren Lebensraum zu verhindern oder zu minimieren.

Nach § 15 BNatSchG sind in solchen Fallen AusgleichsmalBnahmen erforderlich, um die durch
das Vorhaben entstehenden Beeintrachtigungen zu kompensieren. Diese Mallnahmen miissen
so konzipiert sein, dass sie den Erhaltungszustand des Lebensraums und der betroffenen Art
langfristig sichern. Dabei sind geeignete MaRnahmen, wie etwa die Schaffung oder
Renaturierung von Lebensrdaumen, zu prifen, um die negativen Auswirkungen auf den
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling zu minimieren oder auszugleichen.

Die Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings im Umfeld des Vorhaben-
bereichs wurde 2024 nochmals neu aufgenommen (s. saP. Kap.4.3. Abb.12). Der Wiesenknopf
hat sich 6stlich des Marktes deutlich ausgebreitet und hat im Bestand zugenommen.

Im Jahr 2024 wurden Teile der FIst.Nrn. 346 und 364 als geschiitzte Mahwiesen erfasst (s. Abb.
22).
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Durch entsprechende Pflege der ,neuen” Flache, deren GroRe die Verlustflache durch das
Vorhaben deutlich (ibersteigt, kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen des Falters vermieden
werden.

Die Wiesenknopfflichen sind von Eintragen, Verdanderung des Wasserhaushalts und
Schadigung (auch baubedingt) zu schiitzen.

Einzelbdume

Im Rahmen des Vorhabens werden die Baume auf der dstlichen und nérdlichen Seite der
Vorhabenflache gerodet. Nach der Umsetzung des Bebauungsplans erfolgt eine Neupflanzung
im raumlichen Zusammenhang. Die neuen Baume werden an den vorgesehenen Standorten
gemald der Pflanzliste im Anhang gesetzt. Zum Zeitpunkt der Pflanzung muss ihr Stammumfang
mindestens 16 cm betragen (gemessen in 1,00 m Héhe tGber dem Boden). Eine Verschiebung
der vorgesehenen Pflanzorte um bis zu 3,00 m ist moglich.

Die Bepflanzung muss so durchgefiihrt werden, dass bestehende Anlagen und Leitungen nicht
beeintrachtigt werden.

Da neu gepflanzte Baume viele Jahre brauchen, um eine Krone zu entwickeln, die wichtige
Funktionen wie Klimaregulierung, Staubbindung, die Reduzierung des Wasserabflusses sowie
Lebensrdaume fir Vogel und Insekten bietet, sollen die im zeichnerischen Teil markierten
Einzelbdume aufgrund ihrer 6kologischen Bedeutung erhalten und geschiitzt werden. Ebenso
wird die entlang der Landstralle (L 340) bestehende Hecke bewahrt, um sowohl die 6kolo-
gische Bestandssicherung zu gewahrleisten, als auch eine Abschirmung zur StraRe zu schaffen.

6. Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der moéglichen
Umweltauswirkungen

6.1. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Umsetzung des Vorhabens

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Verwaltungsraumes Bad Herrenalb Dobel 1.
Fortschreibung vom 23.07.2003, mit seinen Anderungen 1 bis 4, ist das Plangebiet
Uberwiegend als Gemischte Bauflache dargestellt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
,Dorfwiesen — 2. Anderung’ sollen, wie bereits eingangs dargelegt, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den Neubau eines grof3flachigen Lebensmitteldiscounters geschaffen
werden. Dieser soll als Ersatz flir den bestehenden, modernisierungsbedirftigen Lebensmittel-
discounter dienen. Der alte wird abgerissen.

In Kap.3 dieses Umweltberichts wurde der Ist-Zustand der einzelnen Schutzgiter als
Grundlage fur die Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung
der Planung (Nullvariante, Status quo-Prognose) naher beschrieben.

Bei keinem der Schutzgiiter treten gravierende Anderungen ein, wenn der B-Plan nicht
umgesetzt wird.
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6.2. Entwicklung des Umweltzustands bei Umsetzung des Vorhabens

Die Umsetzung des B-Plans bringt folgende Wirkfaktoren mit sich:

Baubedingte Wirkfaktoren: Durch die Umsetzung der Planung sind baubedingte Aus-
wirkungen wahrend der Bauphase zu erwarten, z. B. Beseitigung der Vegetationsdecke,
Larm und Staub durch Bautatigkeit, Stérung von Tieren und Menschen, voribergehende
Inanspruchnahme von Flachen flir Materiallager und Arbeitsraum sowie Stérung von
Landschaftserlebnis und Wohnumfeld.

Das Vorhaben betrifft eine Teilfliche der Lebensstiatte des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenbldulings und eine Teilflaiche des FFH-LRT 6510.

Die Planung ist so zu gestalten, dass ein méglichst groRBer Teil davon erhalten bleibt.

Gemal vorliegender Planung ist der nordliche Teil des Flurstiicks 364 von Bebauung
ausgenommen und als Griunfliche ,Wiese mit Okologischer Funktion” ausgewiesen.
Dieser Bereich umfasst auch Flachen, die aktuell entgegen den Anspriichen des Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblaulings gepflegt werden. Wird diese Wiesenflache insgesamt
,richtig” gepflegt, so konnen sich auch auf dem aktuell ungeeigneten Teilstiick
schmetterlingsgeeignete Verhiltnisse einstellen. Bei unsachgemafer Pflege droht die
Verbrachung/Verbuschung.

Weitere Moglichkeiten zum Ausgleich des Defizits gibt es auf 336/2 ca. 600 m weiter
Ostlich (s. Abb. 22). Dort gedeiht GroRer Wiesenknopf, ebenso in den angrenzenden
Grundstilicken. Dort wurden auch Ameisen beobachtet. Die Ausgleichsfliche liegt
angrenzend an Grundstiicke, auf denen 2018 im Rahmen des Tagfalter-Monitorings des
Helmholtz-Zentrums fiir Umweltforschung beide Wiesenknopf-Ameisenblaulingsarten
beobachtet wurden.

Abb. 24: Ausgleichsflache fiir den GroBen Wiesenknopf-Ameisenblauling auf
Flurstiick Nr. 336/2 im Gewann ,,Burkhartsfeld (rot umrandet), in knapp 600 m
Entfernung in Ost-Nordostlicher Richtung. Es grenzt an die Flurstlicke 336/1 (
umrandet) und 310/2 (orange umrandet) an.

Nahere Ausfiihrungen hierzu finden sich im Artenschutzgutachten (Planungsbiiro Beck

GmbH, Mai 2025).
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Flurstiick Nr. 346 steht nicht flir AusgleichsmaRnahmen zur Verfligung.
Wichtig ist hierbei eine der Art zutragliche Nutzung: Zweimal jahrliche Mahd mit Ab-
raumen des Mahguts und ohne Diingung bzw. nur mit Erhaltungsdiingung. Erste Mahd
vor Mitte Juni, zweite Mahd ab Mitte September. Der Klimawandel und jahreszeitlich
auftretende Schwankungen sind dabei zu bericksichtigen.
Mogliche Modifikationen: Bei nachlassender Produktivitdat der Wiese, den zweiten Schnitt
jahrlich wechselnd auf ca. 30 % der Flache aussetzen.
Die Wiesenknopfflichen sind von Eintrdgen, Veranderung des Wasserhaushalts und
sonstigen Schadigung zu schitzen.

e Anlagebedingte Wirkfaktoren: Folgende anlagebedingte Wirkfaktoren sind zu nennen:

- Versiegelung und Bebauung wirkt sich auf den Boden, den Wasserhaushalt, das Klima
sowie auf Pflanzen und Tiere und das Landschaftsbild unglinstig aus.

- Beseitigung von Vegetationsstrukturen wirken sich v. a. auf das Schutzgut Pflanzen und
Tiere sowie auf das Landschaftsbild unglinstig aus.

- Zerschneidungseffekte und Storungen von bisherigen Bezligen ergeben sich vor allem
flir Tiere und Menschen (Erholung, Wohnumfeld). Anlagebedingte Wirkfaktoren
wirken bei Bebauungsumsetzung dauerhaft.

e Betriebsbedingte Wirkfaktoren: Betriebsbedingte Auswirkungen (z.B. Emissionen,

Stérungen) sind durch vermehrte Larm- und eventuell Schadstoffemissionen sowie durch
erhdhte Storungshaufigkeiten bis hin zu Tétungen durch Kollision (Straenverkehr) zu
erwarten, wobei es sich hier nur um langsamen fahrenden Park-Verkehr handelt.

Fir die Schutzglter ,,Tiere und Pflanzen” wurde der Eingriff fur die Aufstellung der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung bereits in Kap.5 beschrieben.

6.2.1. Eingriff in das Schutzgut ,,Klima und Luft*

Auf Basis dieser allgemeinen Klimadaten (s.Kap.3.4) lasst sich keine direkte Beeintrachtigung
des Schutzguts ,Klima und Luft“ durch die Bebauungsplaninderung , Dorfwiese 2. Anderung”
ableiten. Die angegebenen Daten beschreiben das regionale Klima von Dobel, jedoch nicht die
lokalen mikroklimatischen Bedingungen oder die spezifischen Auswirkungen der geplanten
baulichen Veranderungen.

6.2.2. Eingriff in das Schutzgut ,,Tiere und Pflanzen*

Die Umsetzung des Bebauungsplans ,,Dorfwiesen 2. Anderung” in der Gemeinde Dobel fiihrt
zu einem unvermeidbaren Eingriff fir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling und in die
FFH-Mahwiesen, die sowohl als geschiitzte Biotope, FFH-LRT und auch als Lebensstatte fiir
diese Art dienen. Laut § 15 BNatSchG sind in solchen Fallen AusgleichsmalRnahmen notwendig,
um die durch das Vorhaben verursachten Beeintrachtigungen auszugleichen. Diese Mal3-
nahmen sollten so gestaltet werden, dass der Erhalt des Lebensraums und der betroffenen Art
langfristig gesichert bleibt. Es ist daher erforderlich, geeignete MaBnahmen wie die Schaffung
oder Renaturierung von Lebensrdumen zu priifen, um die Auswirkungen auf den Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblauling zu verringern oder zu kompensieren.
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6.2.3. Eingriff in das Schutzgut ,,Flache’

Das Schutzgut Flache ist mit der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017
als eigenstandiges Schutzgut zu bericksichtigen und ist somit nicht mehr Teil des Schutzgutes
Boden.

Der Standort ist durch den vorhandenen Lebensmitteldiscounter und seine Parkierungsflachen
bereits erheblich versiegelt. Zur Realisierung der Erweiterung soll im Norden eine Griinfliche
ca. 775 m? in Anspruch genommen und nach § 15 BNatSchG ausgeglichen werden. Das
Schutzgut ,,Flache’ unterliegt damit bei Umsetzung des B-Plans keiner hohen
Beeintrachtigung.

7. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zur Kompensation der nach-
teiligen Auswirkungen

7.1 Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere”
Im Jahr 2024 wurden neue Begehungen zur Bestimmung der Schutzbedirftigkeit von Biotopen
u.a. auf der Gemarkung Dobel durchgefiihrt. Der Gutachter (R. Stuber; Planungsbiiro Beck

GmbH) beobachtete insbesondere die Artengruppen der Vogel und Schmetterlinge. Andere
Arten wurden als nicht planungs- und prifungsrelevant eingestuft.

Européaische Vogelarten

Das Planungsbiro Beck GmbH fiihrte flir die festgestellten Vogelarten eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (aktualisiert 2024 und im Mai 2025) durch. Diese zeigt, dass
durch die Regelung der Rodungs- und Bauzeiten sowie durch die Installation von zwei
Nistkasten die Gefahr des Eintretens von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG vermieden

und weitgehend eingehalten werden kann.

FFH-Mdhwiesen

Im nordlichen Teil des geplanten Gebiets gibt es FFH-Mahwiesen, die sowohl als Biotope als
auch als Lebensraume fir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblduling dienen (s. Kap. 2.3,
Abb.7).

Da die FFH-Mahwiesen im BP-Gebiet liegen, kdnnen keine MaRnahmen zur Vermeidung oder
Reduzierung der Auswirkungen getroffen werden. Daher ist ein 1:1-Ausgleich der FFH-
Mahwiesen als Biotoptypen und Lebensraume fir die Falter durchzufiihren.

Schmetterlinge

Um Zugriffsverbote beim Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling zu vermeiden, ist ein zeitlich
gestaffeltes Vorgehen geplant. Zunachst wird die Eiablage im Eingriffsjahr unterbunden, wobei
dies nur auf die unbedingt bendtigten Flachen beschrankt wird. Die Baufeldfreimachung
erfolgt nach dem Ende der Flugzeit, um das Totungsverbot zu beachten.
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Abb.25: Aktuelle Planung, Flaichenberechnung (Ausschnitt)
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Abb.19 ist zu entnehmen, dass durch das Vorhaben ca. 775 m? der Lebensstétte des Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenbldulings im  Bebauungsplangebiet entfallen. Die nordlich
anschlieRende Fliche von 915 m? (Wiese mit 6kologischer Ausgleichsfunktion) setzt sich
zusammen aus 465 m? Lebensstitte, die erhalten werden kann und 450 m? Griinland (bisher
ohne Falter), das entsprechend den Anspriichen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings
gepflegt und als Ausgleichslebensraum angerechnet werden kann.

Abb. 26: rot = Bereiche, in denen 2021 der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling beobachtet
wurde; griin = Flache, in der sich seit 2021 der GrolRe Wiesenknopf ausgebreitet hat
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Der Uibrige Ausgleich kann auf einem weiter Ostlich gelegenen gemeindeeigenen Grundstiick
Nr. 336/2 im Gewann ,Burkhartsfeld” erbracht werden (s. Abb. 24). Wie oben erwahnt (s.
Artenschutzrechtliche Prifung, Kap.4.3 und Kap.5), hat sich mittlerweile auch auf den
Flurstiicken Nrn. 346 und 345/2 der GroRe Wiesenknopf ausgebreitet.

Fur die Flache 336/2 ist folgender Pflegeturnus ist einzuhalten: Zweimal jahrliche Mahd mit
Abraumen des Mahguts und ohne Dingung bzw. nur mit Erhaltungsdiingung. Erste Mahd vor
Mitte Juni, zweite Mahd ab Mitte September. Mogliche Modifikationen: Bei nachlassender
Produktivitat zweiten Schnitt jahrlich wechselnd auf ca. 30 % der Flache aussetzen.

Die gesamten AusgleichsmaBnahmen fiir den Falter und den LRT 6510 innerhalb und
auBerhalb des Geltungsbereichs des B-Plan ,,Dorfwiesen 2. Anderung’* sind in der Lage, fiir
das Schutzgut ,, Tiere und Pflanzen einen nachhaltigen Beitrag zu leisten, indem durch gezielte
MalRnahmen wie Biotopverbesserung, HabitaterschlieBung und die Forderung von
Artenvielfalt ein langfristiger Schutz der natirlichen Lebensraume gewahrleistet wird.

Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls im Sinne des § 7 Abs. 1 S. 1 UVPG wurde durch das
Bliro Baldauf im Januar 2025 durchgefiihrt (vgl. Kapitel 8.3 der Begriindung zum B-Plan).
Danach sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die nach § 25 Abs. 2 UVPG bei der
Zulassungsentscheidung zu bericksichtigen waren, nicht zu erwarten. Eine UVP ist damit nicht
erforderlich.

7.2 Schutzgut ,,Boden”

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um einen Ersatzneubau, bei dem bereits weitgehend
versiegelte Flachen vorhanden sind. Damit wird der Eingriff in das Schutzgut ,Boden”
minimiert. GroRRere Entsiegelungsmalinahmen vor Ort sind nicht moglich.
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8. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Planung

Die Gemeinde Dobel beabsichtigt den vorhandenen Lebensmitteldiscounter,
am nordlichen Ortsrand zu modernisieren bzw. zu erneuern und die
Verkaufsflache von ca. 675 m? auf ca. 1.050 m? zu erweitern. Das Gesamt-
vorhaben wiirde dann inklusive zusatzlichem Backshop-Café im Vorkassen-
bereich ca. 1.110 m? umfassen.

Die 1. Anderung des Regionalplans 2015, Kapitel 2.9, - Einzelhandelsgro3-
projekte -, 6ffentlich bekannt gemacht am 03.09.2010, legt im Kapitel 2.9.2
»Standorte fur EinzelhandelsgroRprojekte” fest.

Der geplante neue Markt wird den alten Discounter ersetzen und weiterhin
die grundlegenden Lebensmittelbediirfnisse der Einwohner decken. Er
befindet sich in einem gut angebundenen Gebiet, das sowohl iber Ful- und
Radwege als auch liber Stralenverbindungen (wie die L 340 und die Neue
Herrenalber Strafle) vom Dobler Ortszentrum aus gut erreichbar ist. Der
Standort liegt an der Grenze zwischen Innen- und AulRenbereich, entspricht
aber den stadtebaulichen Vorgaben und wird als zuldssige Flache fir
groRflachige Einzelhandelsprojekte im Regionalplan gefihrt.

Der Standort ist durch den vorhandenen Lebensmitteldiscounter und seine
Parkierungsflachen bereits heute erheblich versiegelt. Zur Realisierung der
Erweiterung soll im Norden eine Griinfliche ca. 775 m? in Anspruch
genommen werden.

Bestandsbewertung

Das Vorhabengebiet liegt am nordlichen Siedlungsrand der Gemeinde Dobel.
Im Westen grenzt es an die L 340, im Norden an Griinland, welches zum FFH-
Gebiet 7116-341 , Albtal mit Seitentadlern” gehort. Im Osten und im Stidosten
grenzt extensiv genutztes, artenreiches Griinland an, im Siidwesten weitere
Siedlungsstrukturen (u.a. Feuerwehrgebdude). Das Grinland in der
Umgebung des Vorhabens ist artenreich und wird extensiv bewirtschaftet.
Die Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbldulings im Umfeld des
Vorhabenbereichs wurde 2024 nochmals beobachtet und neu aufge-
nommen (s. saP. Kap.4.3. Abb.12). Die Pflanze hat sich 6stlich des Marktes
deutlich ausgebreitet und im Bestand zugenommen.

Auswirkungen

Durch das geplante Vorhaben sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Schutzgut pflanzen/Tiere

Die Umsetzung des Bebauungsplans ,Dorfwiesen 2. Anderung” in der
Gemeinde Dobel fihrt zu einem unvermeidbaren Eingriff in den
Lebensraumtyp 6510 (FFH-Mé&hwiesen), die sowohl als Biotoptypen als auch
als Lebensraumtypen fur diese Falterart dienen.

Laut § 15 BNatSchG sind in solchen Fallen AusgleichsmaBnahmen not-
wendig, um die durch das Vorhaben verursachten Beeintrdachtigungen
auszugleichen.

Es muss sowohl die Wiese als auch der Falter ausgeglichen werden. Im Gew.
,Burkhartsfeld“ Flst. Nr. 336/2 wird die Lebensstitte des Falters
ausgeglichen, im Gew. ,Hausdcker FIst.-Nr. 438/1 kann die Wiese
ausgeglichen werden. Beide Grundstiicke gehdren der Gemeinde.

Artenschutz

Artenschutzrechtlich sind im Planungsgebiet Europaische Vogelarten und
Schmetterlinge betroffen. Ein Verbotstatbestand gemaR § 44 (1) BNatSchG
(Totung, Storung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zer-
storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) wird unter Beriicksichtigung
der in der artenschutzrechtlichen Priifung aufgezeigten Minimierungs- und
VermeidungsmaBnahmen sowie CEF-MaRnahmen im Zuge der Planungs-
umsetzung nicht ausgelost.

Schutzgut Kultur- und
Sachguter

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachguter bekannt.

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgiitern

Es sind keine bedeutenden Wechselwirkungen durch Umsetzung der
Planung zu erwarten.
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Eingriffs-Ausgleich Zum Eingriffs-Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plangebietes sind v.a. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und FFH-
Mahwiesen und auf den Grundstiicksflachen festgesetzt.

Der Eingriff in das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen” wird ausgeglichen.
Sowohl der Eingriff in die Lebensstitte des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenbldulings als auch in den Lebenraumstyp ,Magere Flachland-
Mahwiesen” (LRT 6510) kann auf gemeideeigenen Flachen ortsnah
ausgeglichen werden.
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