Gemeinde Dobel

Offentliche Bekanntmachung
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Dorfwiesen — 2. Anderung*
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR §13a BauGB

- Aufstellungsbeschluss -
- Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit -

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Dobel hat am 07.03.2023 in 6ffentlicher Sitzung
beschlossen, fiir den Bereich ,Dorfwiesen — 2. Anderung“ einen Bebauungsplan
gem. § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) zusammen mit Ortlichen Bauvorschriften
gemal § 74 LBO (Landesbauordnung) aufzustellen. Der Bebauungsplan wird ge-
maR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB im beschleunigten Ver-
fahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufge-
stellt.

Das Plangebiet hat eine Grée von ca. 0,71 ha. Der rdumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus der abge-
druckten Planskizze, die im Folgenden dargestellt ist. MaRgeblich ist der Lageplan
vom 07.03.2023.
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Ziel und Zwecke der Planung

Der vorhandene Lebensmitteldiscounter, am noérdlichen Ortsrand gelegen, ist zwi-
schenzeitlich in die Jahre gekommen und soll nun modernisiert bzw. erneuert und
die Verkaufsflache von ca. 675 m? auf ca. 1.110 m? (einschlief3lich Backshop) er-
weitert werden. Die Verkaufsflachenerweiterung ist im bestehenden Gebaude
nicht moglich. Daher soll der vorhandene Markt durch einen Neubau am gleichen
Standort ersetzt werden. Dieser Standortentscheidung vorausgegangen war eine
eingehende Prifung méglicher Alternativstandorte. Der vorhandene Standort bie-
tet jedoch die besten Entwicklungsperspektiven fir die Zukunft.

Die betreffenden Flurstiicke sind bereits durch den rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan ,Dorfwiesen“ aus dem Jahr 1994 und dessen 1. Anderung vom
19.02.1996 uberplant. Als Art der baulichen Nutzung ist in dem rechtverbindlichen
Bebauungsplan ein Mischgebiet sowie eine Griinflache festgesetzt. Durch die ge-
plante VergroRerung der Verkaufsflache auf ca. 1.110 m? wird die Schwelle von
800 m? Verkaufsflache, welche die Grenze des grofflachigen Einzelhandels dar-
stellt, Gberschritten. Grofflachiger Einzelhandel setzt als Art der baulichen Nut-
zung ein sonstiges Sondergebiet voraus. Im vorliegenden Bebauungsplan ist da-
her die Festsetzung Sonstiges Sondergebiet ,Lebensmitteldiscounter vorgese-
hen.

Mit der Anderung des Bebauungsplans ,Dorfwiesen” sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur den Neubau und die Verkaufsflichenvergréerung ge-
schaffen werden. Die Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfwie-
sen” soll der langfristigen Sicherung der Grundversorgung der Gemeinde Dobel
und damit der Versorgungssicherheit dienen.

Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Es kann von der friihzeitigen
Beteiligung abgesehen werden und es bestehen Wahlmaéglichkeiten bei der férm-
lichen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden. Im vorliegenden Verfahren
wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB Gebrauch gemacht.

Der Gemeinderat der Gemeinde Dobel hat am 07.03.2023 in 6ffentlicher Sitzung
aufgrund des § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen, fiir den Bebauungsplan und die
Ortliche Bauvorschriften ,Dorfwiesen — 2. Anderung* eine frilhzeitige Unterrichtung
durchzuflihren.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit moglichst friihzeitig tiber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Ldsun-
gen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich zu unterrich-
ten.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften vom
07.03.2023 und die Begriindung vom 07.03.2023 sowie die Anlagen kénnen im
Kurhaus Dobel, Neue Herrenalber Strale 11, 75335 Dobel, Foyer,

in der Zeit von
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23. Marz 2023 bis einschlieBlich 24. April 2023

jeweils von Montag bis Freitag von 8.00 — 17.00 Uhr,

mit Ausnahme der Feiertage am 07. und 10.04.

eingesehen werden.

Die Offentlichkeit hat hier die Gelegenheit, Auskunft lber Inhalt, Zweck und Aus-
wirkungen der vorgesehenen Planung zu erhalten. Gleichzeitig besteht Gelegen-
heit zur AuRerung und Erérterung. In dieser Zeit kdnnen — schriftlich oder elektro-
nisch unter der E-Mail-Adresse bauamt@dobel.de oder miindlich zur Niederschrift
— Stellungnahmen bei der Gemeinde Dobel abgegeben werden.

Daruber hinaus kénnen die Unterlagen in diesem Zeitraum auch im Internet unter
folgender Adresse auf der Homepage der Gemeinde Dobel (freigeschaltet ab
23.03.2023)

https://www.dobel.de/rathaus-service/amtliche-bekanntmachungen

elektronisch abgerufen werden. Diese Bekanntmachung wird zudem gleichzeitig
in das Internet auf der Homepage der Gemeinde Dobel eingestellt.

Hinweis: Diese Offentlichkeitsbeteiligung stellt noch nicht die éffentliche Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB dar. Diese wird zu gegebener Zeit gesondert bekannt
gegeben.

Dobel, den 13.03.202

w

Christoph Schaack
Burgermeister
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